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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Åbyhøj, den 18. juli 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Finn Bødker Ipsen 
 
 
 
 

Nicolai Frederik Bødker Ipsen 
 
 
 
 

 

 
   

   
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
2A

H
L-

A0
ZX

S-
6W

Q
57

-M
42

EO
-6

AU
D

2-
TS

AH
E



Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med sikkerhed. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 18. juli 2023 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Gert Andersen 
Registreret revisor 
mne15942 
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
Åbyvej 157 A 
8230  Åbyhøj 

  
    
   CVR-nr.: 41 56 72 60 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Finn Bødker Ipsen 

 Nicolai Frederik Bødker Ipsen 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af køb og salg af fast ejendom samt hermed beslægtet 
virksomhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det 
kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 

 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og kapitalejere fortsat stiller den fornødne kapital til 
rådighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i årsregnskabet. 

 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2020/21 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE  -191.092 -144.787 
   
     

 DRIFTSRESULTAT  -191.092 -144.787 
   
   Andre finansielle omkostninger  -242.787 -161.500 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -433.879 -306.287 
     

 ÅRETS RESULTAT  -433.879 -306.287      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -433.879 -306.287 
     

 DISPONERET I ALT  -433.879 -306.287      
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger  5.472.784 5.460.284 
     

   Materielle anlægsaktiver  5.472.784 5.460.284 
     

   ANLÆGSAKTIVER  5.472.784 5.460.284 
     

   
   Likvide beholdninger  19.340 48.308 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  19.340 48.308 
     

   
 AKTIVER  5.492.124 5.508.592      
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  40.000 40.000 
   Overført resultat  -740.166 -306.287 
     

   EGENKAPITAL  -700.166 -266.287 
     

   
   Anden gæld  10.000 10.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  6.182.290 5.764.879 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  6.192.290 5.774.879 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  6.192.290 5.774.879 
     

   
 PASSIVER  5.492.124 5.508.592      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

NOTER 
 
   
   
 2022 2020/21 
 

 Side 10 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Der er usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet hele selskabskapitalen er tabt. Selskabets 
ejere kan stille kapital til rådighed indtil selskabet begynder driften, og årsregnskabet er derfor 
udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift. 

 
   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Ingen. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Ingen. 
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, driftsomkostninger 
samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
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Ejendomsinvest af 05.08.2020 ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 12 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger. 

 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  

 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis 
svarer til nominel værdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Navnet er skjult
Direktør
Serienummer: 8b73e1b2-474e-4309-8437-7476ae36770d
IP: 80.62.xxx.xxx
2023-07-18 12:28:58 UTC

Finn Bødker Ipsen
Direktør
Serienummer: fdf63f35-8092-4557-981e-467d08a9e988
IP: 37.120.xxx.xxx
2023-07-18 12:50:27 UTC

Gert Kjeld Andersen
Registreret revisor
Serienummer: fe5e69de-f280-4d05-ab70-559dda729dec
IP: 212.130.xxx.xxx
2023-07-18 12:52:31 UTC

Finn Bødker Ipsen
Dirigent
Serienummer: fdf63f35-8092-4557-981e-467d08a9e988
IP: 37.120.xxx.xxx
2023-07-18 13:00:00 UTC
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         uXLvm9ERYD85oFBCZmAi7UZVIMFLCU6BjqQJc+fcDG4=   G8fyXkB4XH3BJm6+VpUF1GOUWW2pbcZQSBbwqszqYEk=      AQAB           2023-07-18T12:50:24.821Z     2Y5ISWv8PWkggfHSA6OqBkBEFSC1SVI0zAjH0/JmDSo=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 313074803654600257007349042981702657581316449770        


2704 - Regnskabserklæring 2022
            CCB1B-XC5IT-BOC83-L5U0S-GCQDW-5NIFV
            SHA-256
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            2704 - Specifikationer til årsregnskabet 2022
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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            2704 - Årsrapport 2022
            W2AHL-A0ZXS-6WQ57-M42EO-6AUD2-TSAHE
            SHA-256
            8c6ac4752d0f3d36250a43329bd946cdd2336dc3a141d2685b2fe30976db5a05
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 
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