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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Lionsgate Properties A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 22. juni 2024
Direktion:

Yvonne Reppien Zghner-

Pedersen

direktor

Bestyrelse:

Michael Zghner-Pedersen Jacob Reppien Zghner- Yvonne Reppien Zghner-
formand Pedersen Pedersen
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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lionsgate Properties A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Lionsgate Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Tom B. Lassen
statsaut. revisor
mne24820
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Lionsgate Properties A/S
Birkedals Alle 15, 6700 Esbjerg

4156 1408

4. august 2020

Esbjerg

1. januar - 31. december

Michael Zghner-Pedersen, formand
Jacob Reppien Zghner-Pedersen
Yvonne Reppien Zghner-Pedersen

Yvonne Reppien Zghner-Pedersen, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i eiendomme og vardipapirer, herunder administration af

ejendomsportefglje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa 76.802 kr. mod et overskud pa 189.000
kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 511.091 kr.

Lionsgate Properties A/S leverede i 2023, et resultat for skat pa -97.842 kr., hvilket i store traek
modsvarede forventningerne til denne periode.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende under de givne omstandigheder.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Lionsgate Properties A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
59.360 216.175
-57.500 -52.173
-81.020 -81.020
-79.160 82.982
463.661 316.427
-482.325 -154.362
-97.824 245.047
21.022 -56.047
-76.802 189.000
-76.802 189.000
-76.802 189.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

5

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital og overkurs

Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Lionsgate Properties A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
2.008.211 2.089.231
2.008.211 2.089.231
2.008.211 2.089.231

42.323 0]
37.000 2.800
29.518 0]
275.000 275.000
383.841 277.800
2.560.267 458.809
53.420 0
2.997.528 736.609
5.005.739 2.825.840
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for ikke indbetalt aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Lionsgate Properties A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
400.000 400.000
275.000 275.000
-163.909 -87.107
511.091 587.893

0] 1.226.225
1.441.501 400.000
169.292 242.000
1.610.793 1.868.225
0] 69.991
2.844.877 252.062
15.001 15.000

0] 10.056

23.977 22.613
2.883.855 369.722
4.494.648 2.237.947
5.005.739 2.825.840
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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for ikke

indbetalt

Kr. Aktiekapital aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 400.000 275.000 -276.107 398.893
Overfert via resultatdisponering 0 0 189.000 189.000
Egenkapital 1. januar 2023 400.000 275.000 -87.107 587.893
Overfert via resultatdisponering 0 0 -76.802 -76.802
Egenkapital

31. december 2023 400.000 275.000 -163.909 511.091
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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lionsgate Properties A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter, der indregnes i resultatopgerelsen i overensstemmelse
med indgdende lejekontrakter

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder repraesentationsomkostninger, smaanskaffelser, forsikringer m.m.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.
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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder deklarerede udbytter fra vaer-
dipapirer, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Verdipapirer

Vardipapirer, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvardi (bgrskurs) pa
balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omseaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Egenkapital

Reserve for Ikke-indbetalt selskabskapital

Ikke-indbetalt selskabskapital praesenteres efter bruttometoden, hvorefter den ikke-indbetalte selskabska-
pital indregnes i egenkapitalen og som et tilgodehavende under tilgodehavender hos virksomhedsdeltage-
re og ledelse. Et belpb svarende til den ikke-indbetalte selskabskapital omklassificeres fra overfgrt resultat
til reserve for ikke-indbetalt kapital.
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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Lionsgate Properties A/S

2023

Arsrapport 2023

2022

57.500

36.925
15.248

57.500

52.173

13.178
-34.200

56.047

-21.022

56.047

Grunde og

bygninger

2.263.802

2.263.802

174.571
81.020

255.591

2.008.211

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 7.

Verdipapirer
Dagsverdioplysninger
kr.

Dagsveerdi 31. december

Arets urealiserede andringer i dagsvaerdien, indregnet i resultatopgerelsen

Dagsveerdiniveau

Bersnoterede
vardipapir
2.560.267
233.181

1
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Lionsgate Properties A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til banker, 2.845 t.kr. pr. 31. december 2023, er der afgivet
ejerpantebrev, nom. 3.200 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2023 udger 2.008 t.kr.
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Bestyrelse

Pa vegne af: Lionsgate Properties AS

Serienummer: b6fdf384-4662-4bf1-956a-0c43d9f384fc
IP: 128.76.XXX.XXX

2024-06-22 12:41:35 UTC M it z. 0

Yvonne Reppien Zghner-Pedersen
Direktion

Pa vegne af: Lionsgate Properties AS
Serienummer: yvonne.reppien@capitalix.d|
IP: 128.76.XXX.XXX
2024-06-22 12:52:56 UTC

Yvonne Reppien Zghner-Pedersen
Bestyrelse

Pa vegne af: Lionsgate Properties AS
Serienummer: yvonne.reppien@capitalix.d
IP: 128.76.XXX.XXX
2024-06-22 12:52:56 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Michael Zghner-Pedersen
Bestyrelse

Pa vegne af: Lionsgate Properties AS
Serienummer: michael.zohner@capitalix.dk

IP: 128.76.XXX.XXX 3 |
2024-06-22 12:43:02 UTC
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