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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for SJN Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at irsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktivet og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 25. maj 2023




4 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SJN Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for SN Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der gzlder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af Ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagticheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille 4rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvotvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. maj 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

St seh
egistreret revisor, HD
mnel2510
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SELSKABSOPLYSNINGER
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Direktion Stig Kére Nielsen
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Revisor VH Revision
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SN Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Indevzerende regnskabsir omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022. Som sammenligningstal er perioden
4. august 2020 - 31. december 2021 anvendt. Indevarende érs tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med de
anforte sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna frets indtjening, herunder afskrivninger, nedsktiv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af xndrede regnskabsmessige sken af beleb, der
tidligere hat vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommet, inden 4rsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommenes
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold dl de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og for-
brugsafgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtge-
relser under a'contoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponentet, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 80 %

Smianskaffelser under kr. 31.000 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotientetede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ge=ldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets undetliggende kontantverdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, miles til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2022 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE........iininnnens 351.288 222.953
ALSKIVIINGEL w1ttt -23.776 -15.851
DRIFTSRESULTAT ........corrrecrermencrcresreisenensnsssasssns 327.512 207.102
Andre finansielle omKOSHINGEL ...vovvvvericiieceice s -104.472 -266.309
RESULTAT FOR SKAT ... 223.040 -59.207
Beregniede SKAtter ... ..ot -49.132 13.040
ARETS RESULTAT........oonrrronecrreimeseerecrsonermsecsmansessnsessans  173.908 -46.167
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TESUIAL .o e et erc et 173.908 -46.167
DISPONERET T ALT ... 173.908 -46.167
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2022 2021
AKTIVER
Grunde 0g BYgNINGer ....c.covcieiieieiirrctretiestis s 5.904.308 5.928.084
Materielle anlaegsaKtiver.........ccovvuiimniciciciiicccccnnan 5.904.308 5.928.084
Udskudt skatteaktiv........coceoiimiminisiniesnininie s ssssaes 26.080 21.488
Finansielle anleegsaktiver.........cocoovmmimcciieienicccns 26.080 21.488
ANLAEGSAKTIVER. ...t 5.930.388 5.949.572
Likvide beholdninger ... 476.923 343.908
OMSAETNINGSAKTIVER ... 476.923 343.908
AKTIVER. ...ttt s 6407311 6.293.480
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital.......cccoorecirioniiii s

OVErfBrt ESULAL «o ettt se e saesaeste b e st e

EGENKAPITAL. ...t sens s

Priofitets@ald....owoeeeir s
K eIt NS LI e vevveveeveereeeeieeri et eeeeeeresrsarterererseesnnssssseneseeseeresneenes
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......coocoeiirineimriniinineinenns
DEPOSITA cvvrvrimericeesi et
Gzld til vitksomhedsdeltagere og ledelse......coomienrnrnninennn.

Langfristede gaeldsforpligtelser.........cccooooveninnnrnininncncnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..........cocvunune.
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..o,
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ......c..coveuriienririerinnnnes
SelSKADSSKAL ..cvoviiiriiiicriiii s

Kottfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovvniorniininniniinennanns

GAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt eeenrecneee et s s s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
40.000 40.000
127.741 -46.167
167.741 -6.167
4.315.020 4.357.782
595.899 668.297
76.500 76.500
76.500 76.500
885.566 859.772
5.949.485 6.038.851
144.763 177.625
17.800 17.800
73.798 56.923
53.724 8.448
290.085 260.796
6.239.570 6.299.647
6.407.311 6.293.480
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EGENKAPITALOPGORELSE
2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccoererereenieeininssssnssneeens 40.000 40.000
Vitksomhedskapital ultimo ... 40.000 40.000
Ovetfort resultat, PLMO e s -46.167 0
ALEts LESUMAL....crvvrverrrrrecrere v esesssnse e 173.908 -46.167
Overfart tesultat UIMO........co.cvvoviiicnc e 127.741 -46.167

EGENEKAPITAL. ...t sssssssaenes 167.741 -6.167
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NOTER

Gezldialt ptimo Galdialt ulimo Kortfristet andel ~— Gaeld efter 5 4r
Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld....oovecvevenencnnee. 4.439.408 4.363.783 48.763 -4.111.397

Kreditinstitutter .....ooeeevereeeee. 764.297 691.899 96.000 -211.899

Modtagne forudbetalinger

fra kunder.....coovevrerverenenenne 76.500 76.500 0 0

DEPOSita. .. 76.500 76.500 0 0

Geld til vitksomhedsdeltagere

og ledelse .. 859.773 885.566 0 0
6.216.478 6.094.248 144.763 -4.323.296

Konttaktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogfarte vardi
Ejendommen Bredgade 20A 4.480.000 5.904.308
Til sikkerhed for mellemvzrende med Spatekassen Sjzlland - Fyn er tinglyst ejer- og afgiftspantebrev i
Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vaerdi

Ejendommen Bredgade 20A 1.020.000 5.904.308
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