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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020/21 for SN Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med 4rstegnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at Arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 17. juni 2022
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SN Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for SJN Ejendomme ApS for perioden 4. august 2020 - 31. december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfart opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om wafhzngighed, der gelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglice ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisatloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (TESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og formneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt tl opstillingen af drs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet ex
udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Odense, den 17. juni 2022

VH Revision
Registrerede Revisoter ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

wien'F .
legistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen er opmarksom pi kapitaltabsreglerne 1 selskabsloven §119 og har 1 den forbindelse modtaget stotteer-
klzdng fra anpartshaver Stig Kare Nielsen. Der henvises til note 1 i regnskabet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet hat fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Covid-19 har der ikke veret enkelt-
stiende begivenheder i regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det ktzever omtale i ledelsesbetetningen.

Den hastige spredning af Covid-19 i Daomark og resten af verden siden marts 2020 har nedvendiggjort en raek-
ke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsekonomiske konsekvenser.
Selskabet er for nuvarende ikke direkte berort af de gennemforte restriktioner.

Hyvis udbruddet af Covid-19 bliver langvarigt og myndighedemne gennemferer ydedigere tiltag for at demme op
for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. I et sddant scenarie kan sel-
skabet ogsa blive pivirket negativt. Myndighedetne har dog allerede igangsat flere okonomiske stottetiltag, og
m4 forventes at gennemfores yderligere stottetiltag 1 tilfzlde af et lengerevarende udbrud, det vil afbede konse-

kvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Covid-19 og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket drets aktiviteter og oko-
nomiske udvikling,

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder at vere tifredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SN Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med #rsregnskabslovens
besternmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Genetelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af #ndrede regnskabsmessige sken af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og disici, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
lzgges, og som be- ellet afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettooms=tning, ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjelpe-
matetialer sam¢ andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsztning
Nettooms=tning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes § hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorter regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vzrdipapirer, greld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tlleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfotes til poste-
ringer direkte p# egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved farste indregning til kostpsis og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tillzeg af opsktivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
ret brugstid.

Kostprisen om(fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtl det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restverdi
Grunde og bygninger 50 ar 80 %

Smaanskaffelser under kr. 30.700 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af matetielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vzrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre drifisindtagter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceotienterede greldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vetdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, miles udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af zodtin-
ger 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt il amortiseret kostptis, der for kontantlin svarer til linets restgeld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pi linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforp]j.gtelser, som omfatter gzld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden geeld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 4. AUGUST TIL 31. DECEMBER

2020/21
BRUTTOFORTJENESTE ...t tsssssesssassss s sasssssssssssns sasaees 222.953
ALSKIIVIINEEL . ctcvvusierseeessiesssrassssssmesssasmssssses s s sasissr s sas s s ras s e s b -15.851
DRIFISRESULTAT ...t ssssss st st stesstscasssssssasssissssssnsssssacsenees 207.202
Andre finansielle OMKOSHINGEL ...v.vrririerimrmssrsr s e ebeo s semsassnses -266.309
RESULTAT FOR SEAT ..ottt st esas sttt sesssa -59.207
Beregnede SKatter .. v crirrssr st senms st st s 13.040
ARETS RESULTAT ..cooooioirerecressensssccmssenses s snsssnssoss s ssmssssssss s sssssssssmsssssss s -46.167
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OTELEBTE TESUILAL (vt eoveeeveeeereee e e crerecesesse et esesmeemeerememeeetesbatess b easman s ta s tsan st e aba s cen -46.167

DISPONERET I ALT .....oreissresnsssmssiisieimasiss s s ssssserestsasssosssssussmssssosssesns 46,167
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021
AKTIVER
Grunde 0g DYZRINEET .. ittt st s 5.928.084
Materielle anl@gsaKtiVer. ..ttt s saniba s 5.928.084
Udskudt skatteaktiv............ Fentereeiserasanetatserreast e s e eE e eb b e eEsananaen e R ne et s e an et snvEre st e nens 21.488
Finansielle anl@@8aKtVer ... ..ot s s sse e 21.488
ANLAEGSAKTIVER .. ..ot sassmre s ssssecsssaesssreasesesesassaass e s orasssses srastssssssssasssas 5.949.572
Likvide Beholdninger ...t sisssss s s sssre e 343,908
OMSAETNINGSAKTEIVER.........ooecterecicececercscvsisicn s sie s s sssrsssstassosanins 34;.508

N o 2 1 ST 6.293.480
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021

PASSIVER
VirksOmhedSKAPILAL.......oovmivecvesitesriasenrarer s sssi st s s s b 40,000
OVEL Bt TESTIAL ..ot ecceeerae e strsne et e taeemsremssn e s e e e serasssssasasaso s s srmcesnensrsassemsanaen -46.167
B GEINERAPTT AL ...ooeeeeceeeeeres e eseerasesmssesstesesssssssasascastssesssrastessamseses e seasseseasssscmrestasusssns -6.167
PHOBLELSZRL 1 erremeietseeiesiiire s arsss st b ss s s AR s 4.357.782
IO A O S LI TRE . cee v emceme e vesteascesseosete s tvanenbatesesssesneseresbsmaseseonasaserastamrensasantsenbsas srasesasasen s 668.297
Modtagne forudbetalinges fra KUNGEL ....coourviieirimerinstisse st 76.500
Deposita.......coveee. eeeteres e tueea ey ames e eeae A aeare s Suer b e et et e as bt et s s e s 76.500
2 Langfristede gzldsforpigtelset.. ..o, 5.379.079
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforphgtelser .o, 177.625
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ..o it 17.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..o 56.923
Gl S RADSSEAL conmeeeeseeeeeemeecececessmsetecsssseasssstsesssssrrmssamsass smsastas reebasseatean e e et seraesebenrent et strmsnseean 8.448
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse ... 859.772
Kortfristede gaeldsforpHGEISEL....... oottt e 1.120.568
GAILDSFORPLIGTELSER ... rercenasrssaesetosanats s sosasessssassns s csacassesarisssossanss 6.299.647
PASSIVIER ... ovevevereesvtsissseessesassemoe tscssesssstasssassessasssasess casace samessassomsstssseosenisossessstosssissese mransun 6.293.480

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2021
Vicksomhedskapital PHINO co.cvuuuecvvvuens e ettt i seini st s 40.000
Virksomhedskapital MO ..o, 40.000
BUOTS TOSUIAL oo oo oo e erecoeseceseseseeessmsaee e eeeeesommseemresssossesssns s seenss s an e s s bt semees -46.167
Overfart teSWIAL TIEMIO.......cooee e ceeeeeeeee et rsae e ses s sanssnne s e crensonsseeesasasasasmatenen -46.167

EGENEKAPITAL.........oeeeeecerescrnemsssea s s ot besssbess e smasis s s ssassess e bans s s vo e ~6.167
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital Selskabet er finansieret med lin fra anpartshaver Sug Kére Nielsen, som hat
erklzret, at ydede lin ikke vil blive kraevet indfriet i 2022 og at han vil yde ydetligere lin il selskabet, som
sikrer, at selskabet kan fortsette sin drift som going concern i 2022.

Geld i alt uldmo Kortfristet andel Geald efter 3 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld. .....co.cooorcmreeriressritecssirnsiae 4.439.407 81.625 -4.010.282
Kt eQUEOS HIRE. eerreeeermmareecoeresrese 764.297 96.000 -284.297
Modtagne forudbetalinger fra kunder...... 76.500 0 ¢
DEPOSITA cerivrrienirersimserrmes st ssarssssseras 76.500 0 0

5.356.704 177.625 -4.294.579

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garanuforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsztninget og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvetende med DLR. Kredit er tinglyst pantebtev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktvets bogferte verdi
Ejendommen Bredgade 20A 4.480.000 5.928.084
Til sikkerhed for mellemverende med Sparekassen Sjzlland - Fyn er tinglyst ejer- og afgiftspantebrev i
Tinglyst pantebeleb  Aktivets bogfarte vaerdi

Ejendommen Bredgade 20A 1.020.000 5.928.084
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