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VH REVISICN
REGISTREREDE REVISDRER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen hat dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for SJN Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke et revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder cfter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 30. maj 2024

Direktion

Stig Kare Nielsen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SJN Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SIN Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pi grundlag
af selskabets bogfering og eviige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om vafhzngighed, der gzlder for etkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med Arstegnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Eithics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd TESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille Arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udatbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 30. maj 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

Steven Frandsen
Registreret revisor, HD
mnel2510
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SELSKABSOPLYSNINGER
SIN Ejendomme ApS
Skolevej 39
5560 Aarup
Telefon: 64431641
E-mail: sn@byggefirmavestfyn.dk
CVR-nr.: 41560118
Stiftet: 4. august 2020
Kommune: Assens
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Stig Kire Nielsen
Sparekassen Sjzlland-Fyn
Sendergade 17
5000 Odense C
VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder 1 regnskabs-
iret, som er af si vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
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VH REVISION
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SN Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i ovetensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisptincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmessige sken af belab, der
tidligere har vatet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indtegning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drstegnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommenes
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszthing
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes ihen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og for-
brugsafgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle postet omfattet tenteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godt-
gorelser under a'contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Matericlle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, ditekte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezxte afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Alktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceotienterede gaxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedterende aktier, hvor opgetelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skarttesatser, der med balancedagens lovgivning vil vate
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Aindring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 216454zykyK251893063
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt tl amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onsldn svarer amortisetet kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantveaerdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gxldsforpligtelset, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c..coouevnvuimscrmimeianiissnennnssisnesnannns

Afskrivninger

......................................................................................

DRIFTSRESULTAT ....oonimenmcrinansiressenimmsrssnessencrsanssssasenss

Andre finansielle INAERGLEL c..veeveniirerreesenienisserss s essens
Andre finansielle OMKOSNIIZGEL .ivverivensemnrrrserirmmmmisensessssarmesiessseaness

RESULTAT

FOR SKAT ......cccsnmmmircnimrmemsessessissssssisssnens

Betegtiede SKatter ..ottt sssassases

ARETS RESULTAT.......ooevreerercsreneesmmmmcmssimsssessmmsmesesssmmanceannss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart £ESUILAL c.vcvveereiirerererimrenisrrarimsssasessreerevarmressnssmesoenamesmamsanes

DISPONERET T ALT ... siststsssensians

2023

391.077
-23.776
367.301

26
-363.840

3.487
-1.387

2.100

2.100

2100
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2022

351.288

-23.776

327.512

0
-104.472

223.040

-49.132

- 173.908

173.908

173,908
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og

Materielle

DYGIUNGEL o oerereree s snas ettt e

ANl @EAKUVEL eennesreeecreeee et e

TUdskudt sKAtteaktiV ..o eeeeiveevieeerreeveeimersecrevsesveeeessassessssssassesasnssnnes

Finansielle anlegsaktiver...........mimermesinmnisssiessassnans

ANLEGSAKTIVER. ...t sssssassssnsssesssrens

Likvide be

holdRINGer ..o s

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

..........................................................................................

2023

8.646.357
8.646.357

38.619

38.619

8.684.976

60.368

60.368

8.745.344
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2022

5.904.308
5.904.308

26.080

26.080

5.930.388

476.923

476.923

. 6407.311
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2023 2022
PASSIVER
Vitksomhedskapital.......ccocemriereriinnriiessinssrisiesissssssssissssss s 40.000 40.000
OVeLfErt LESULIAL vcvuveerecerecccccrrmciniiiesss et s eras s s b anasans 129.840 127.741
EGENEAPITAL.......rrecnimecieemesnsessssmsssssssssassasstsstsssessas 169.840 167.741
PHOLELSZRIA. . ovvvvveeoo v srissssissssssseni s ras s 4.275.167 4.315.020
KO NS T creeovremseeiccnaeccssescsnsssnssasssstssistssbssnsrassonsssres e anmeenss 2.689.220 595.899
Modtagne forudbetalinger fra KUnder .......c.ocivveeviriicencisccrnnsenness 76.500 76.500
DIEPOSILA cevrverrssrirmstrnesrsssssessnsrssss s sasss s st ease 76.500 76.500
Geld il virksomhedsdeltagere og ledelse....cmrmimaersinariiecncnnnn. 1.165.883 885.566
Langfristede geldsforpligtelser.......oorernrnermnnnccincennnn. 8.283.270 5.949.485
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ..........covcarnenn. 138.768 144.763
Modtagne forudbetalinger fra Kunder .o cenrecciccssnanennenns 0 17.800
Leveranderet af varer og tjenesteydelser ... mmeimierinciesscsisensns 86.923 73.798
SelSkabSSKaL oo s et 9.926 53.724
Anden GRld...ieieeeenens e s 56.617 0
Kortftistede gzldsforpligtelser........coivuevvirminrnieiinnnnsceccnncne. 292,234 290.085
GAELDSFORPLIGTELSER .........coiiinneerisssssississssasasnens 8.575.504 6.239.570
PASSIVER ....ovieirvcrrermmesemmemecsseniectsesrossnsssisssssssmssssssssessssssssonsssss 8.745.344 6.407.311

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

This dacument has esignatur Agreement-ID: 216454zykyK251893063
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Vitksomhedskapital PHMO ......coievvvsecvrerssssssisssnesssesssserssssssisssssssens 40.000 40.000
Vitksomhedskapital ultimo ...........oeeieeresnsinseiensisnsnsesnrens 40.000 40.000
Ovetfott resultat, PLNO i s 127.740 | -46.167
ALELS £OSUIAL .. ereeruererenreerreerassessssasessceessesscsssessa s ssana s b sassssssnssss 2.100 173.908
Overfort resultat UIHMO. ..o e 129.840 127.741
EGENKAPITAL........coooeeeeererereresssess e sssersermssnesesseessorassssins 169.840 167.741
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NOTER

2023 2022

1  Antal personer beskazftiget
Antal personet beskaeftiget...imrmininmrrnieserre s 1 1

Geldialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel — Geeld efter 5 4r
2 Langfristede gxldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.....ooocreeiiinniinciisnnns 4.363.783 4.317.935 42.768 4.082.709
Kreditinstiutter v.umrereserrsseseseena, 691.899 2.785.220 96.000 155.128
Modtagne forudbetalinger

fra kundet...oooinirencnssnsnsesnsrinns 76.500 76.500 0 0
DEPOSIta . .oeeierrisnrtesrisesseesssssinnns 76.500 76.500 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere

og ledelse..mnrrierensenis 885.566 1.165.883 0 0

6.094.248 8.422.038 138.768 4,237.837

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvatende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogfarte vaerdi
Ejendommen Bredgade 20A 4.480.000 5.880.532
Til sikkerhed for mellemvztende med Sparekassen Sjelland - Fyn er tinglyst ejer- og afgiftspantebrev i
Tinglyst pantebeleb  Aktivets bogferte verdi

Ejendommen Bredgade 20A 1.220.000 5.880.532

This document has esignatur Agreement-ID: 216454zykyK251893063
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30. maj 2024
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