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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 3. august 2020 - 30. juni 2021
for YBF Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. august 2020 - 30. juni 2021.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg Gst, den 14. december 2021

Direktion

Peter Greve Madsen
Direktor

Bestyrelse

Lisbeth Hammer Madsen Elisabeth Irene Madsen Anne Sofie Hammer Madsen

Formand
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til aktionzeren i YBF Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for YBF Invest A/S for regnskabsaret 3. august 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornge-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 14. december 2021

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Anders Flensted Nielsen
statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet YBF Invest A/S
Nissumvej 9
9220 Aalborg Ost
CVR-nr.: 41557559
Stiftet: 3. august 2020
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 3. august - 30. juni
1. regnskabsar
Bestyrelse Lisbeth Hammer Madsen, Formand
Elisabeth Irene Madsen
Anne Sofie Hammer Madsen
Direktion Peter Greve Madsen, Direktor
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed PEGEMA Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestéet af investring og udlejning af erhvervs- og boligejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 30.735 kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -131.506 kr.. Ledelsen an-
ser arets resultat for acceptablet.

Regnskabsaret har vaeret preeget isatndsettelse af ejendommen.
Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse

3/8 2020
Note -30/6 2021
Bruttofortjeneste 30.735
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -16.870
Resultat for finansielle poster 13.865
Andre finansielle indtegter 497
1 @vrige finansielle omkostninger -145.868
Resultat for skat -131.506
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -131.506

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -131.506
Disponeret i alt -131.506
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Aktiver

Note 30/6 2021
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 5.107.805

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.107.805
Anlaegsaktiver i alt 5.107.805
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 319.598
Omsatningsaktiver i alt 319.598
Aktiver i alt 5.427.403
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance

Passiver

Note 30/6 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000
Overfort resultat 468.494
Egenkapital i alt 868.494
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.932.148
Deposita 69.700
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.001.848
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 512.868
Geld til associerede virksomheder 1
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 26.592
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 557.061
Galdsforpligtelser i alt 4.558.909
Passiver i alt 5.427.403

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Overkurs ved emis-

Virksomhedskapital sion Overfort resultat I alt

Egenkapital 3. august 2020 40.000 960.000 0 1.000.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 -131.506 -131.506
Overfort til overfort resultat 0 -960.000 960.000 0
Overfort fra frie reserver 360.000 0 -360.000 0
400.000 0 468.494 868.494
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 3. august 2020
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. juni 2021

Af- og nedskrivninger 3. august 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

3/8 2020

-30/6 2021

5.078
140.790

145.868

0
5.124.675

5.124.675

0
-16.870

-16.870

5.107.805

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.932 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2021 udger 5.108 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for YBF Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning i form af lejeindtagter fra udlejningsejendommen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomlmen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 éar 80%
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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