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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

CPH MetroLiving ApS

c/o Kim Mikkelsen

2770 Kastrup

CVR-nr.: 41 54 89 24
Stiftet: 28. juli 2020
Hjemsted: Térnby

Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Kim Mikkelsen
Peter Norrelund

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 52 72
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Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021/22 for CPH MetroLiving
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kastrup, den 27. september 2022

1 direktionen

Kim Mikkelsen Peter Norrelund
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Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejerne i CPH MetroLiving ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for CPH MetroLiving ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten  omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 27. september 2022
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
371219 24

Jesper Naur Larsen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering 1 ejendomme, herunder udlejning samt anden
hermed beslaegtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige @endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 28.918.

Selskabets egenkapital udger efter overforsel af arets resultat kr. 1.909.

Som folge af sidste ars underskud har selskabet tabt mere end halvdelen af sin kapital. Med
henvisning til selskabslovens paragraf 119 er det ledelsens forventning, at selskabet er 1
stand til at reetablere hele kapitalen ved egen indtjening 1 de kommende ér.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pad bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for CPH MetroLiving ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske

arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger maéles til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ar, scrapvardi 40%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke méles til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre verdipapirer og kapitalandele:
Ikke bersnoterede verdipapirer méles til kostpris.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende ér er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:

Finansielle geldsforpligtelser, som realkreditlan og 14n hos kreditinstitutter, der forventes holdt
til udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi (kurstabet) indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
verdi.

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstilleeg/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE 167.163 83.518
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -82.917 -48.735
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 84.246 34.783
Andre finansielle omkostninger -60.927 -89.758
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT 23.319 -54.975
Skat af drets resultat 5.599 -12.034
ARETS RESULTAT 28.918 -67.009
Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:
Udbytte 0 0
Overfort til naeste ar 28.918 -67.009
28.918 -67.009
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Note

Balance pr. 30. juni

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERIT ALT

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Skatteaktiv udskudt skat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele:
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERITALT

2022 2021
6.778.219 6.672.429
6.778.219 6.672.429
6.778.219 6.672.429

28.963 0
46.800 0
75.763
873.763
873.763
17.678 43.251
967.204 43.251
7.745.423 6.715.680
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Note

3
4

Balance pr. 30. juni

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

Gezldsforpligtelser:

Langfristede geeldsforpligtelser:

Geeld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2022 2021
40.000 40.000
-38.091 -67.009

0 0

1.909 -27.009
4.063.833 4.219.577
23.364 12.034
3.450.672 2.293.724
7.537.869 6.525.335
155.695 155.046
30.700 36.700
19.250 25.608
205.645 217.354
7.743.514 6.742.689
7.745.423 6.715.680

Side 13

This document has esignatur Agreement-1D: 9a6193NzSKY248504887



Note

Noter

Tilgodehavender
Af regnskabsposten "Skatteaktiv, udskudt skat"
forventes kr. 28.963 udnyttet efter mere end 1 ar.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger

Til sikkerhed for mellemvarende med
ejerforeningerne Asminderedgade 6 samt
Landskronagade 63, er der udstedt ejerpantebreve pa i
alt

Den regnskabsmessige vaerdi pé statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2021/22 2020/21
3.447.646 3.600.727
4.219.528 4.374.623
6.778.219 6.650.629

48.000 48.000
6.778.219 6.650.629

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 9a6193NzSKY248504887
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAxNyAxNDowMzoyMSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OWE2MTkzTnpTS1kyNDg1MDQ4ODcvU0hBNTEyLzc4RDEyRTBDQjJGQTEwMzdFOUU1ODI4OENCNTA2NjZCMDA4QjkyNTAyMUVBRkI5ODU5QzVDMkM2NjI2OTk5MEE3OTgxMzE0NDNBMEQ1OUEzOTE1NjQxQkUwREU1OTcwN0IxQUQzQTBFODVDMkI5NjY4RDI2REFCNEVCNjAwM0U3




  
 
 
 
 
 
 InNujjNEwPRhSdf+L/rDI8TWM8ZhVzm0GVfLN5YXNok=


 
Q1PGtFvRKSgbUdU893eQx/a9R7yvzt3GxRXy3/IHK9Et9UTsKUWu1621UYkB1y5CIkr758O2Ftrh
6uqk4dcvzNwlUEQdPnY9Xl+7DP8AM1gCMO1FzJcCxuF93vfiZh1WKQMIii454vyal7IIEvpxi3FU
7xf9gvQCB9Vb3I3+6Z/WTNEJ0kFv0Ol+oJcFwyBDFddtgvFCgLRCDSZINocQVmn1gUHSkirgQ8n9
KSZoz84oxV5IJyHNvrZNHrikV/dYlmQHPYExpns5Ymzp80J6wmMr11q+aQZRGtaMvF1kgiROTIK2
X+Fhn8O8keNEsD1BLGgvdj7OLKZpw9FqgoQ0zQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 833622537497109238
  hashsumB 9a6193NzSKY248504887/SHA512/78D12E0CB2FA1037E9E58288CB50666B008B925021EAFB9859C5C2C66269990A798131443A0D59A3915641BE0DE59707B1AD3A0E85C2B9668D26DAB4EB6003E7
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNCAxMzoxNjo1OCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Ojh4LnbCBPFEFy1tYFKwMs8HaVbI8uqv3wUpY+A9n+8=


 
Rh+xegLgd9I35V0RfC4MECJvKvFyYGmsHmIrwyDaqxrgGReJjqakEM1t3v+p5ga5f7j1cEt7AVhT
HQovUlWSjBaAp8cR5J8t1hUyx6BcuamLVmKVKn6gnfPUrNhLRypjf9VEaN2/ooM03UR52eMGq42s
/lur3Ju+oGS+7Kzul1gsw+oLUjYZPEFZhk16zgBSjAB7nch62ovGRdfBUrqCZ6klKTXUxfqJ3DyM
1UALHt3rMc0LnK3eAteXNyYs098wZiZ93oQw0uoHO0yLx4918IqBdw35MxTwfXm9ma/SSV9aJfaW
kLSh2sj75EUotDt5638rM0FNvtp0L5hbsQZnPA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDYuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6868655513041695473
  hashsumB 9a6193NzSKY248504887/SHA512/78D12E0CB2FA1037E9E58288CB50666B008B925021EAFB9859C5C2C66269990A798131443A0D59A3915641BE0DE59707B1AD3A0E85C2B9668D26DAB4EB6003E7
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xNyAxNDowNjozMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 3yq3oaK7b4fL767bX727PH+4i3WFnwA5EQkdn6/mO9M=


 
aj5T9DUbEj+ow4aJfO96IjpoAMCR1G6ulGioAzI2oIw6ay3uwgiPcHMXMIonTQgDVxY7DXRWcuVU
wh6/oH71v3FOvUGIUfGe0xjy5r30iaKq88xAfrRntrfZGdhaVb7lpSHkyklwkR7RKi+YZLrLW6mm
8VY/IJ/pT4pn4Gte8p6AdPMP7y04T5u8sZ46oVx8I3TXN3Cjyw/ZgUbET1hgXEYV78yOfuQyz772
MOoXXJ9TogykVI4SL2NFIJYJQpUgWjU5C2Jn4ZAmbzBpp43tx+POW0COCjZMi5ZoIWr/aE5a7Shu
yp1EeuG0WNbA9JepDp8yQSkNWM7lg/vJ9Aj+fw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -8093253908930007039
  hashsumB 9a6193NzSKY248504887/SHA512/78D12E0CB2FA1037E9E58288CB50666B008B925021EAFB9859C5C2C66269990A798131443A0D59A3915641BE0DE59707B1AD3A0E85C2B9668D26DAB4EB6003E7
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xNyAxNDowMTowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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