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Selskabet CPH MetroLiving ApS
c/o Kim Mikkelsen
2770 Kastrup

CVR-nr.: 41 54 89 24
Stiftet: 28. juli 2020
Hjemsted: Tårnby
Regnskabsår: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Direktion Kim Mikkelsen
Peter Nørrelund

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 København V

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Kim Mikkelsen Peter Nørrelund

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2023/24 for CPH MetroLiving 
ApS.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og 
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 19. november 2024
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i CPH MetroLiving ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for CPH MetroLiving ApS for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 19. november 2024
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Jesper Naur Larsen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme, herunder udlejning samt anden 
hermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er ikke forløbet tilfredsstillende.
Årsrapporten udviser et resultat på kr. -672.137.
Selskabets egenkapital udgør efter overførsel af årets resultat kr. -734.966.

Som følge af indeværende og tidligere års underskud har selskabet tabt mere end halvdelen 
af sin kapital. Med henvisning til selskabslovens paragraf 119 er det ledelsens forventning, at 
selskabet er i stand til at reetablere hele kapitalen ved egen indtjening i de kommende år.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for CPH MetroLiving ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
leveringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede tab vedrørende værdipapirer 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af omkostninger) med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives 
ikke på grunde.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Bygninger: 50 år, scrapværdi 40%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvæsentlige, fradrages straks i resultat-
opgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes 
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre værdipapirer og kapitalandele:
Ikke børsnoterede værdipapirer måles til kostpris.

Finansielle gældsforpligtelser:
Finansielle gældsforpligtelser, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, der forventes holdt 
til udløb, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris svarende 
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi (kurstabet) indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillæg/godtgørelse indregnes som 
en finansiel post i resultatopgørelsen i året, hvor slutopgørelsen dannes.
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Note 2023/24 2022/23

BRUTTOFORTJENESTE 149.952 205.137

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -86.355 -82.917

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 63.597 122.220

Andre finansielle indtægter 908 392
Andre finansielle omkostninger -736.642 -145.099

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -672.137 -22.487

Skat af årets resultat 0 -42.251

ÅRETS RESULTAT -672.137 -64.738

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år -672.137 -64.738

-672.137 -64.738

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Side 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
f5

f8
fw

n
Z

w
z
2
5
2
1
7
9

2
5

8



Note 2024 2023

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger 6.895.466 6.695.302

Materielle anlægsaktiver i alt 6.895.466 6.695.302

ANLÆGSAKTIVER I ALT 6.895.466 6.695.302

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende selskabsskat 4.000 0
Periodeafgrænsningsposter 0 201.949

Tilgodehavender  i alt 4.000 201.949

Værdipapirer og kapitalandele:
Andre værdipapirer og kapitalandele (oms) 0 873.763

Andre værdipapirer og kapitalandele i alt 0 873.763

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 4.000 1.075.712

AKTIVER I ALT 6.899.466 7.771.014

Balance pr. 30. juni
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Note 2024 2023

Balance pr. 30. juni

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført overskud eller underskud -774.966 -102.829
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT -734.966 -62.829

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 3.937.761 4.013.527
Selskabsskat (lang) 0 10.288
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring (lang) 3.558.930 3.664.514

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.496.691 7.688.329

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 84.000 91.600
Kreditinstitutter i øvrigt 7.763 2.214
Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.700 30.700
Leverandører af varer og tjenesteydelser 23.500 21.000
Selskabsskat 47 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 3.731 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 137.741 145.514

1 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 7.634.432 7.833.843

PASSIVER I ALT 6.899.466 7.771.014

2 Sikkerheder og pantsætninger
3 Eventualposter mv.
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Note 2023/24 2022/23

1 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 3.603.300 3.709.034

2 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 4.021.761 4.105.127
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør 6.895.466 6.695.302

Til sikkerhed for mellemværende med 
ejerforeningerne Asminderødgade 6 samt 
Landskronagade 63, er der udstedt ejerpantebreve på i 
alt 48.000 48.000

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver 
udgør 6.895.466 6.695.302

3 Eventualposter mv.

Noter

Der foreligger ingen eventualposter mv.
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As Revisor 
Signed 2024-11-26T08:26:45.195Z from 2.106.120.94:61283
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 8413F5552036CED7F5D17A411EDB14BA ¬
B7059481DB132149705A92C4921BA6DF ¬
536A9ACA14068A14B5D7571A822F69D2 ¬
625A17A61D8181376B0A9FE5240A09C3


Agreement ID Title


5398c2msYrQ252179258 7583 Internt årsregnskab 2023-2024.pdf


4f5f8fwnZwz252179258 7583 Årsrapport 2023-2024.pdf


2e32ecxtnqM252179258 7583Skattemæssige specifikationer 2023-2024.pdf


e38e43WxuHh252179258 7583 Ledelsens regnskabserklæring 2023-2024.pdf


6fc49exxuSz252179258 7583 Generalforsamling 2023-2024.pdf


When What Who Where


19-11-2024
13:28:37


Created Charlotte Holm Olsen
co@oernes.dk


2.106.120.94


19-11-2024
14:13:25


Opened Kim Mikkelsen
kim.mikkelsen@viaplaygroup.com


62.242.43.12:
6918


19-11-2024
14:34:55


Opened Kim Mikkelsen
kim.mikkelsen@viaplaygroup.com


62.242.43.12:
28995


22-11-2024
11:45:23


Signed Kim Mikkelsen
kim.mikkelsen@viaplaygroup.com


62.242.43.12:
36281


26-11-2024
08:22:50


Opened Peter Nørrelund
petenorr@viaplaygroup.com


62.242.43.12:
18055


26-11-2024
08:23:45


Signed Peter Nørrelund
petenorr@viaplaygroup.com


62.242.43.12:
61034







26-11-2024
08:26:40


Opened Jesper Naur Larsen
jnl@oernes.dk


2.106.120.94:
46678


26-11-2024
08:26:45


Signed Jesper Naur Larsen
jnl@oernes.dk


2.106.120.94:
64998
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{

  "at_hash": "OojcqrTaQkd9IBVAfw6VoQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1732609597",

  "birthdate": "1984-01-11",

  "exp": "1732613198",

  "iat": "1732609598",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4ae54805-15ad-43c6-8d76-dae9ad755663",

  "name": "Jesper Naur Larsen",

  "nonce": "638682063577460108.YmQ2MmZlODYtOWQyNi00YjU3LThjYTktNmVmMzVkYzExMWU2ZTEwN2IwNTUtNTVkNS00YTk3LWIzOWUtZWM3MTZiY2MwYWM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "81574f87-82a1-4ad5-8ed1-3bd332173012",

  "rat": "1732609559",

  "sid": "95402f74-2e0a-4eb7-a76a-414132643f84",

  "sub": "81574f87-82a1-4ad5-8ed1-3bd332173012",

  "transaction_id": "354da2bf-ba01-433e-82d8-16804331d886",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzVhZmZhNGUtZTNkZi00MTIwLTk3OTQtMjBjNThkN2JlYWVifDAwMDAwMDAzfGE2MjBmNDI2LTE3ZmUtNGE2NS04MDhjLTJkODMxMzY3MWQxZHwyNTIxNzkyNTg=",

  "signedAtUtc": "2024-11-26T08:26:45.1007229Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252179258",

  "agreementId_5398c2msYrQ252179258": "5398c2msYrQ252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4f5f8fwnZwz252179258": "4f5f8fwnZwz252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2e32ecxtnqM252179258": "2e32ecxtnqM252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "4hiaWKxY5yD1kyFkIeR7MA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1732275916",

  "birthdate": "1972-06-12",

  "exp": "1732279516",

  "iat": "1732275916",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c9321235-1531-4a7a-a9d9-3b62ccdb80ed",

  "name": "Kim Mikkelsen",

  "nonce": "638678726961066506.ODE5MDg4MTktNGJkYi00Mzg3LWFlN2YtMDMzNWYwNjE1YzU0YjNiYjgyZGQtZmZkOS00YThkLWJmODMtYmY0N2RmZGRkNDgz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "72ad2196-3e0d-4b28-a688-ed763cbace79",

  "rat": "1732275898",

  "sid": "e6244182-3bb1-49b1-8161-390cff152849",

  "sub": "72ad2196-3e0d-4b28-a688-ed763cbace79",

  "transaction_id": "2f909a01-d64a-45f8-af1e-cc613a30d22c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzVhZmZhNGUtZTNkZi00MTIwLTk3OTQtMjBjNThkN2JlYWVifDAwMDAwMDAyfDI0MzdkY2Y2LWUzOTQtNDljYS1hZGUyLWQ0ODhmMTNkZWQxZXwyNTIxNzkyNTg=",

  "signedAtUtc": "2024-11-22T11:45:23.5372267Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252179258",

  "agreementId_5398c2msYrQ252179258": "5398c2msYrQ252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4f5f8fwnZwz252179258": "4f5f8fwnZwz252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2e32ecxtnqM252179258": "2e32ecxtnqM252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_e38e43WxuHh252179258": "e38e43WxuHh252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6fc49exxuSz252179258": "6fc49exxuSz252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "esMdL4uwUFL1kgzJ0JgE7Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1732609283",

  "birthdate": "1971-06-29",

  "exp": "1732612884",

  "iat": "1732609284",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "77f9abd0-ff2b-4884-a7dd-23381377c0c9",

  "name": "Peter Nørrelund",

  "nonce": "638682060528725220.Y2Y4MGI5YzMtNmM3NS00Zjk5LTlkNjItNmVkZDJiN2M0MjI3YTM5YzkwYzAtZDkzYy00ZWNmLWFkNmEtYTJjN2QyNzIyOWJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0069408a-750a-4d33-9abf-5fe510b96e57",

  "rat": "1732609255",

  "sid": "24a76c1d-d821-407f-af9c-478715e9f1a6",

  "sub": "0069408a-750a-4d33-9abf-5fe510b96e57",

  "transaction_id": "02b6e185-f104-438d-9e3c-505bc03c28d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzVhZmZhNGUtZTNkZi00MTIwLTk3OTQtMjBjNThkN2JlYWVifDAwMDAwMDAxfGUzOGZhOWU4LTJmMGQtNDM0Zi04Y2JmLTBlYmU1ZTMwMGYwN3wyNTIxNzkyNTg=",

  "signedAtUtc": "2024-11-26T08:23:44.7913772Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252179258",

  "agreementId_5398c2msYrQ252179258": "5398c2msYrQ252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4f5f8fwnZwz252179258": "4f5f8fwnZwz252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2e32ecxtnqM252179258": "2e32ecxtnqM252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e38e43WxuHh252179258": "e38e43WxuHh252179258 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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