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Langegade 27, Odense ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Langegade 27, Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af koncernens og

selskabets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 14. juli 2023

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Langegade 27, Odense ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Langegade 27, Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Langegade 27, Odense ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 14. juli 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Langegade 27, Odense ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og udlejning
heraf samt anden investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Langegade 27, Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Langegade 27, Odense ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Langegade 27, Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Langegade 27, Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter 1 de
efterfglgende ar.
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Langegade 27, Odense ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTORESULTAT .......ccoiiiiiieeeeeeeeeeee 407.394 347.823
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 407.394 347.823
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -257.000 900.000
DRIFTSRESULTAT .....cccooiiiiiiiiiiniieeceeeeeee 150.394 1.247.823
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 170.174 131.666
Andre finansielle omkostninger...........cccececveevruveeenreennne. -83.031 -101.439
RESULTAT FOR SKAT ..o 237.537 1.278.050
Skat af arets resultat.........cooceveverererieeieieieieseseseens -80.301 -281.036
ARETS RESULTAT ......ooooovooveeeseeeeeeeeeeeeene 157.236 997.014
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cooveerieeiieinieiieeeeeeee e 157.236 997.014
DISPONERET I ALT ......coooiiiiiiiiiiiieieeeeeee 157.236 997.014
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Langegade 27, Odense ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme ...........cc.eeeveeerveeenveeenereessneeennnes 9.643.000 9.900.000
Materielle anlaegsaktiver....................cccoeeieeiiiienennnn, 9.643.000 9.900.000
ANLAGSAKTIVER.........ccoiiiiieeeeeee, 9.643.000 9.900.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 3.833.645 80.000
Andre tilgodehavender ...........cccoevcuveeriiieiniienieeeeeee 0 4.153.607
Periodeafgraensningsposter..........coocveeevveeniieenieeenieenns 0 4.623
Tilgodehavender ...................ccccoooviiiiiiiiiiieeeeeee, 3.833.645 4.238.230
Likvide beholdninger ..................ccccooviiiiiiiiiiiieneens 95.880 17.923
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 3.929.525 4.256.153
AKTIVER........coiiiiiiiiieeeeeee e 13.572.525 14.156.153

Side 11

Penneo dokumentnegle: GHNA6-DNQU4-1BV5L-KKAGZ-MFA6F-B4YXA



Langegade 27, Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital ...........ccceevviieeriiieeniiieeieeeieeeeeee 40.000 40.000
Overf@rt resultat..........oceeeviiieniiieniieeeeeeeeeeeeee 2.723.041 2.565.806
EGENKAPITAL........cooiiiiiieeceeceeeeee 2.763.041 2.605.806
Hensattelse til udskudt skat ...........ccceevvveeniiiiniienninenn, 612.456 643.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...............cccccccoo....... 612.456 643.000
PrioritetsSZ@Id......cooveeiiiieiiiieeeceee e 5.249.069 5.427.834
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cc.cccceeuueeee. 36.900 28.000
DEPOSILA ...eeeiiieiiieite e 110.700 110.700
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................cccoo..... 5.396.669 5.566.534
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 209.147 236.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c......... 4.396.055 5.020.498
SelskabssKat........eeiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeee 110.845 80.036
Anden g@ld.......c.covuiiiiiiii e 84.312 4.279
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................... 4.800.359 5.340.813
GZALDSFORPLIGTELSER .........ccoooiiiiiieee 10.197.028 10.907.347
PASSIVER ...t 13.572.525 14.156.153

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Langegade 27, Odense ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiieeeiieeee ettt 6.975.000
Kostpris 31. december 2022 ........coceoviiiiiiiiiiiiiieeieeiee e 6.975.000
(?pskrivninger, PIIMIO .ttt ettt ettt ettt e e e eas 2.925.000
ATELS OPSKITVIIINZET ..eevviieeiiieeiieeciie ettt e e e aee e -257.000
Opskrivninger 31. december 2022..........cooouiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeee e 2.668.000
Materielle anlaegsaktiverialt...................cccooooiiiiiiiiiiiieeee, 9.643.000

Dagsvzrdi 31. december 2020, boliglejemal kr. 9.643.000.
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. -257.000.

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendomme i Odense. Ejendommen
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udggr 4,25%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Langegade 27, Odense ApS

2

4

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 5.663.834 5.458.216 209.147 4.726.037
Modtagne
forudbetalinger fra kunder 28.000 36.900 0 0
Deposita ......cocceveereereennene 110.700 110.700 0 0
5.802.534 5.605.816 209.147 4.726.037

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 5.574, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udggr tkr. 9.643.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 foRm+ABxpinkBXLQTtYkEBSUXa3WwzvfDxoEOt54hLA=


 
kqtVXYCzOCmUWGLUA3TsweZQVLC2vYbRWeS74pR0qMuPP+/XhRkuj1wgyFOHeb0dao/0xwdFGSXn
sI0fmo4FvcuXPW8bFCTJekoINcIBGP40btMQQ4UEcSw3zk91wDpVhAWhlnHjyRJACppe9F0oAzYy
tIxiIeDhg0CWOZn8pBZr6HGtq7TJ4NassW8fqqEpLzkbBfVPB1sNDPNG4G9QClwC5WvVNl/Mxo0K
YxSpnUiHELltPrWDItwD3apZkG6u+D5ii5uWf520JVBaJmmsP64Cg+QgpWi9GbvzPmFEXPiCZYa/
Mnh217aq3Z8NJMBCZLRii08v42tNoPjDtWcpfQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl81XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjUuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTg2ODU5OTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiR0hOQTYtRE5RVTQtMUJWNUwtS0tBR1otTUZBNkYtQjRZWEEiLCJkaWdlc3QiOiIwNzZkMmY4ODI5OGQ0OTVkMzFmOGU2Y2M4MDgxYjg2YzM1M2JmYWY2M2UyOTU0MzFlOTEwNDEzMTIyYzg1NTFhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNVU1RTgtU0kxOFUtWk5JS1EtSDdVNzQtNTdVQU8tWEtQVUUiLCJkaWdlc3QiOiI3NmYwOTcyYTA4Nzk2MjY5OTNhMDhmMzkyZTdiNmQ2ODllN2U4ZTdjZWQ0MWFhN2NlNDE4YzEzMGViNjRiNDUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUlDSVEtRVpHWkwtRUxaQ0UtNFQ0TzMtRUFXRjMtRzc0Vjg=
  TimeStamp MjAyMy0wNy0xNCAxNTo0OTowOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         VToVvYiTD1FYNKZzk9pDzx82SRH8GkxyL9jvWg2p2Pw=   0suMgUt3fKqIcLL03l4+oxJKv5Mjqe/Dg/qs+PZyWKU=      AQAB           2023-07-14T16:27:22.572Z     ARAiCZj+MvuPd0X/OINzt4XzR49f2z3Mjc7ju3n6Gz8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 819735817743439424433207576723468433618260558524        



            
                
            
            4389 Ekstern årsrapport 2022 - til underskrift
            GHNA6-DNQU4-1BV5L-KKAGZ-MFA6F-B4YXA
            SHA-256
            076d2f88298d495d31f8e6cc8081b86c353bfaf63e295431e910413122c8551a
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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