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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Ravnsborgsgade 21B 3. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 10. juli 2023

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ravnsborgsgade 21B 3. ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ravnsborgsgade 21B 3. ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 10. juli 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive virksomhed
indenfor udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for at vere mindre utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ravnsborgsgade 21B 3. ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Anvendt regnskabspraksis er @ndret, &ndringen bestar af @ndret klassifikation fra immaterielle
anlegsaktiver til materielle anlegsaktiver.

Andringen af regnskabspraksis har ingen indvirkning pa arets resultat, egenkapital og balancesum
for indevarende ar samt i sammenligningstallene. Praksisendringen har kun betydning for det
prasentationsmassige i regnskabet.

Arsregnskabet aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter boligafgift, administrationshonorar,
vedligeholdelse, fellesarbejde og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 98 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, kreditinstitutter samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 9

Penneo dokumentnagle: 4GYO8-P3XWQ-EWSFP-TK8X4-N6ABH-5FPAG



Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiiiiiien. 116.576 137.365
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEEZSAKLIVET (... -50.000 0
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiiiieeeeeeeeeee 66.576 137.365
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
Virksomheder ..........cooviiiiiiiiiiii 1.872 0
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ...........cccoovveeiiiiiniieiniicinienn, -19.233 -43.143
Andre finansielle omKoStninger.............ccceeeeeeviieenieenne -53.642 -31.400
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiieeeeeee -4.427 62.822
Skat af arets resultat.........coccevereeieieiieieieeere e 823 -11.770
ARETS RESULTAT ......ooooovooveeeseeeeeeeeeeeeene -3.604 51.052
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cooveerieeiieinieiieeeeeeee e -3.604 51.052
DISPONERET T ALT ......oooiiiiiiiieeeeeeeeeee -3.604 51.052
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0Z bYgNiNger .......ccccveeeieeeriieeerieeeeee e 2.450.000 2.500.000
Materielle anlaegsaktiver....................cccoeeieeiiiienennnn, 2.450.000 2.500.000
Udskudt skatteaktiv ........ccoceeveeniieniiniiiienieceenieeeen 11.000 0
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccccoovviviiiiennnnnn, 11.000 0
ANLAEGSAKTIVER ..., 2.461.000 2.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 41.872 40.000
Tilgodehavender .................ccccoovvriiiiniieiieeeeeeee 41.872 40.000
OMSAETNINGSAKTIVER ... 41.872 40.000
AKTIVER........coiiiiiiiiiteeeeeee e 2.502.872 2.540.000
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Virksomhedskapital ...........ccceevviieeriiieeniiieeieeeieeeeeee
Overf@rt resultat..........oceeeviiieniiieniieeeeeeeeeeeeee

EGENKAPITAL...........ocooiiiiieeeec

PASSIVER

KreditinStitutter.......veeeiieeriieeiee e
Geld til tilknyttede virksomheder ............cccceeeveeennennee.

1 Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccooceenenne.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser

KreditinStEUTIET . ..ceeeeeeneeeee et eeeeeeeeeeana

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

SeISKADSSKAL .. .ueeeeiieiiiiiiieee ettt eeeens
Anden gRId.......ccooiiiiiiiiiee

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cccocee...

GZAELDSFORPLIGTELSER ............cccocoiiiiinn.

PASSIVER ...,

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2022 2021
40.000 40.000
38.216 41.820
78.216 81.820

1.843.576 1.943.428
0 0
1.843.576 1.943.428
430.246 411.013
116.703 80.469
11.500 11.500
10.177 11.770
12.454 0
581.080 514.752
2.424.656 2.458.180
2.502.872 2.540.000
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Ravnsborgsgade 21B 3. ApS

3

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ................ 1.943.428 1.843.576 0 0
Geld til tilknyttede
virksomheder.................... 411.013 430.246 430.246 0
2.354.441 2.273.822 430.246 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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