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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet 3Famlinvest ApS
Gadstrupvej 4,
2700 Brgnshgj

CVR-nr.: 415302 43

Stiftet: 15. juli 2020

Kommune: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar til 31. december 2022
Direktion Mouhamed Faiz Al-Sibahi
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for 3FamInvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenshgj, den 01.03.2023

Direktion

Mouhamed Faiz Al-Sibahi
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af erhvervs- og boligejendomme.
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3Famlinvest ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2020/21
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiiiie e 95.749 77.803
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... 107.720- 42.391-
DRIFTSRESULTAT ..ottt 11.971- 35.412
Andre finansielle omkostNiNGer ... 514.890- 138.651-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 526.861- 103.239-
ARETS RESULTAT ..ottt 526.861- 103.239-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUlat .........ccoeovieiiiiice e 526.861- 103.239-
DISPONERET T ALT oo 526.861- 103.239-
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3Famlinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
INVeSteringsejendomMME.........ccoviereireeeeess s 11.862.224 4.667.784
Materielle anlaegsaktiver ... 11.862.224 4.667.784
ANLZEGSAKTIVER ..ot 11.862.224 4.667.784
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........cc.cccoevneee 999 0
TilgodeNaVENEr .......cccoviiiiciiieee e 999 0
Likvide beholdninger ...........ccccocevviiiiieve e 70.476 133.428
OMSAETNINGSAKTIVER. ......cocoiiiiiiiiieeee 71.475 133.428
AKTIVER ..ottt 11.933.699 4.801.212
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3Famlinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiici 52.870 52.870
OVErfart reSUltat ..........ccovvveieiiieee e 630.100- 103.239-
EGENKAPITAL ..ot 577.230- 50.369-
PrioritetSgald .......cooveieicice 3.035.268 0
[T oL | v PR 105.140 37.000
Geeld til associerede virksomheder..........ccoovevvvviieiivieennnnns 5.042.445 4.814.224
Langfristede geaeldsforpligtelser.........ccocovviiiieivivcicinne, 8.182.853 4.851.224
KreditinSIULLEr ......covvece e 0 357
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvrvenennens 4.328.076 0
Kortfristede geeldsforpligtelSer .........ccooeviviivevcieevecnee, 4.328.076 357
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ccc oot 12.510.929 4.851.581
PASSIVER ..ottt 11.933.699 4.801.212

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ..........ccocooeiiieiiininee 52.870 52.870
Virksomhedskapital ultimo ............cccceoeiiiiiiiieeee, 52.870 52.870
Overfart resultat, Primo.........cccocveevieeieie e 103.239- 0
ArEts TESURAL ... 526.861- 103.239-
Overfgrt resultat Ultimo..........ccocovviviiiiiicece 630.100- 103.239-
EGENKAPITAL ot 577.230- 50.369-
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3Famlinvest ApS

NOTER

2022 2020/21

1 Usikkerhed om fortsat drift
Virksomhedens fortsatte drift er betinget af at associrede virksomheder fortsat stiller/likviditet til
radighed for virksomheden. Der er intet der indikerer, at disse forhold ikke skulle veere til stede i
mindst 12 maneder fra regnskabsafslutningstidspunktet, og arsrapporten er saledes aflagt efter
princippet om fortsat drift.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har ingen eventualforpligtigelser udover hvad der allerede er oplyst i arsregnskabet.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden form for sikkerhed, udover hvad der allerede er oplyst i
arsregnskabet.
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3Famlnvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for 3Famlnvest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaeegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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3Famlnvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveardi
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 50 ar 55 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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