~a\ Grant Thornton

Grant Thornton
Godkendt
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

Rodby Boligudlejning ApS

Senderkeer 32, 2650 Hvidovre

CVR-nr. 41 52 67 69
Arsrapport

1. juli 2023 - 30. juni 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 10. oktober 2024.

Per Hansen
Dirigent

Penneo dokumentnagle: BQQYI-GQB80-XEDK5-KZAHL-PVKH5-4HBHF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Resultatopgerelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

12

Redby Boligudlejning ApS - Arsrapport for 2023/24

Penneo dokumentnagle: BQQYI-GQB80-XEDK5-KZAHL-PVKH5-4HBHF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Redby
Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2024/25 og fremover ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 10. oktober 2024

Direktion

Per Hansen
Adm. Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Redby Boligudlejning ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Redby Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1.

juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 10. oktober 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin Bomholtz
statsautoriseret revisor
mne34117
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Redby Boligudlejning ApS
Senderkaer 32
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 41 52 67 69
Stiftet: 16. juli 2020
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Per Hansen, Adm. Direktor

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i, eje, udvikle og udleje fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger t.kr. -39 mod t.kr. 185 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for at
veare 1 overensstemmelse med forventningerne for aret.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 25.723 -38
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 247
Driftsresultat 25.723 209
Andre finansielle indtaegter 331 0
1 Qvrige finansielle omkostninger -18.415 -49
Resultat for skat 7.639 160
Skat af arets resultat -46.633 25
Arets resultat -38.994 185
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 185
Disponeret fra overfort resultat -38.994 0
Disponeret i alt -38.994 185
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.500.000 1.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.500.000 1.500
Anlzgsaktiver i alt 1.500.000 1.500
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 28
Tilgodehavende selskabsskat 50.690 0
Andre tilgodehavender 19.848 2
Tilgodehavender i alt 70.538 30
Likvide beholdninger 1.545 0
Omsztningsaktiver i alt 72.083 30
Aktiver i alt 1.572.083 1.530
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 40.000 40
Overfort resultat 68.616 108
Egenkapital i alt 108.616 148
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 68.923 0
Hensatte forpligtelser i alt 68.923
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 377.262 389
Deposita 26.400 26
Geld til tilknyttede virksomheder 926.563 900
5 Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.330.225 1.315
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 16.657 16
Geld til pengeinstitutter 0 6
Anden geld 47.662 45
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 64.319 67
Geldsforpligtelser i alt 1.394.544 1.382
Passiver i alt 1.572.083 1.530

6 Oplysninger om dagsveerdi

Eventualposter

Redby Boligudlejning ApS - Arsrapport for 2023/24 8

Penneo dokumentnagle: BQQYI-GQB80-XEDK5-KZAHL-PVKH5-4HBHF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. t.kr.

Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.392 44
Andre finansielle omkostninger 15.023 5
18.415 49
30/6 2024 30/6 2023
kr. tkr.

Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 1.295.633 1.234
Tilgang i érets lab 0 62
Kostpris 30. juni 2024 1.295.633 1.296
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2023 204.367 -43
Arets regulering til dagsvardi 0 247
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2024 204.367 204
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 1.500.000 1.500

Veardiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat
ud fra en markedsvurdering. Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter
og forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10
(terminal verdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 10, men
med gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, storre
vedligeholdelsesomkostninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt verdien i
terminalaret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat pd den enkelte ejendom med
tilleeg af inflation.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Foelsomhedsanalyse
De veasentligste faktorer ved fastleggelsen af dagsverdien pd ejendommen er afkast- og

udlejningsprocenten. En &ndring i afkastprocenten pa 0,5% vil medfere et udsving i ejendommens
dagsveerdi pa ca. 266 t.kr.

30/6 2024 30/6 2023
kr. t.kr.
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2023 40.000 40
40.000 40
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2023 107.610 =77
Arets overforte overskud eller underskud -38.994 185
68.616 108
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2024 fristet geeld 30/6 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 393.919 16.657 377.262 308.414
Deposita 26.400 0 26.400 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 926.563 0 926.563 0
1.346.882 16.657 1.330.225 308.414
6.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 30. juni 2024 1.500.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 394 tkr. er der stillet pant i ejendommen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Kegbenhavns Boligrenovering Holding ApS,
CVR-nr. 34475776, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Redby Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttotab indeholder lejeindtegter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Redby Boligudlejning ApS - Arsrapport for 2023/24 12

Penneo dokumentnagle: BQQYI-GQB80-XEDK5-KZAHL-PVKH5-4HBHF



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge
stromme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat pa baggrund af lignende ejendomme i omrédet.
Dagsveardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger
inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrevis til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Redby Boligudlejning ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Per Hansen
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Martin Bomholtz
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