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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 for Aage Jergensens Ejendomsforvaltning ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Valby, den 28/03/2017
Direktion

Aage Vang Jargensen
Direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei AAGE JORGENSEN EJENDOMSFORVALTNING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AAGE JARGENSEN EJENDOMSFORVALTNING ApSfor
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Virum, 28/03/2017

Peter Christoffersen

Registreret Revisor

Revisionsfimaet W. Bach Nergaard v/Peter Krog Christoffersen
CVR: 18192195
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L edelsesberetning

SEL SKABETS FORRETNINGSOMRADER

Selskabets aktivitet har bestdet i at drive virksomhed ved udigjning af fast gjendom samt anden virksomhed i
naturlig tilknytning dertil.

ARETS @KONOMISKE UDVIKLING

Selskabets resultat udger et resultat pakr. -2.912.869. L edelsen betragter arets resultat som tilfredsstillende
under hensyntagen til de markedsmaessige vilkar.

Selskabet har i regnskabsaret solgt sin andel af en sterre ejendom.

OVERSKUDSDISPONERING

2016 2015
kr. tkr.

Arets resultat -2.912.869 7.721
foreslas af direktionen disponeret sdledes:
Overfart til nasste ar -3.002.293 7.634
Fores &et udbytte 89.424 87
IALT -2.912.869 7.721
Selskabets egenkapital 32.353.555  35.354

Den foresl dede resultatdisponering er indarbejdet i regnskabet.
HANDEL SER EFTER REGNSKABSARETS UDL @B
Selskabets drift har efter regnskabsarets udlgb vist en forventelig indtjening.

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtradt forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedgmmelsen
af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i regnskabsdret solgt sin andel af en starre jendom, hvorfor sammenligningstallene ikke er
direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dags vaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

NETTOOMSATNING
Nettoomsaetningen omfatter udfart arbejde pa sel skabets gjendomme.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders
regnskabsmaessige indre vaardi pa balancedagen, efter den indre vaardis metode.

| resultatopgerel sen medtages modersel skabets andel af de tilknyttede virksomheders resultat. Andringer i
de tilknyttede virksomheders egenkapital reguleres arligt og indregnes under egenkapitalen.

Dagsvaadireguleringer fares pa en saarskilt post under egenkapitalen Reserve for nettoopskrivning.

Vaadipapirer er indregnet til dagsvaadien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt. Er det ikke
muligt at opgere dagsvaadi indregnes vaadipapirer til kostpris.

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer indregnesi resultatopgarel sen.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

CVR-nr. 41520914
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Der foretages pa alle ovennaevnte anlaggsaktiver linesare nedskrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers driftsgkonomiske levetid, der for enkelte grupper andrager:

Automobiler 5ar
Driftsmidler 35ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

OMSAETNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males pa grundlag af en individuel vurdering af den enkelte debitor.

SELSKABSSKAT
| resultatopgerelsen indgar selskabsskat af arets resultat korrigeret for ikke skattepligtige indteegter og €j
fradragsberettigede omkostninger samt aandringer i de udskudte skatter vedragrende anlagysaktiver.

Udskudt skat af ssates med 22%.

Den del af selskabsskatten, der faktisk skal betales pa grundlag af drets skattepligtige indkomst, er i
balancen opfert under gedd, medens udskudt skat indgér i regnskabsposten hensaetel ser.

GALD

Finansielle gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til realkreditinstitutter, leverandergadd og gadd til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris.
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Side 10 af 15

Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede og associerede 9.679.832
VIFKSOMNEAEY ...
Bruttor @SUITal ......ccoeeieiiiiee e s 9.679.832
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccocveiininiciiee e 67.951 59.938
Personal @omKOStNINGEr ......ccvveiviieeciececes e 1 -136.737 -136.280
Resultat af ordinaar primagar drift ........cccooeviiieieiereseeeee -68.786 9.603.490
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
VITKSOMNEUEY ...ttt 4455625 9.679.832
Andrefinansielle indtaagter .........cccooceveeviccerccce e 85.353 90.385
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......ooovviiiiieieeeee e -46.148 -57.861
Ordinaert resultat far skat ..o -4.485.206 9.636.014
Skat af AretSTESUITAL .......cccveveeeeieieieieieee e 2 1572337 -1.914.527
= Ec Y =< V1L O -2.912.869 7.721.487

Fordlag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........ccceeveeee. 89.424 87.690
OVEIT@IT rESUILAL ......ceooveiieieeeeee e -3.002.293 7.633.797
= TSN -2.912.869 7.721.487
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvvvenenennens

Tilgodehavende skat ..................

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
Kr.

28.794.249

949.199

3 29.743.448

29.743.448

65.650
1.184.331

1.249.981
2.485.647
3.735.628

33.479.076
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2015

kr.
40.149.875
990.927

41.140.802

41.140.802
119.797

119.797
1.260.126
1.379.923

42.520.725
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..............
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i @lt ..o

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee

Skyldig SElSKaSSKat ........cccoveviiiiiicieece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

Note 2016
kr.
200.000

32.064.131
89.424
32.353.555
806.565
806.565

148.558
170.398
318.956

318.956

33.479.076
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2015

kr.
200.000
15.014.747
20.051.677
87.690

35.354.114
6.926.483
6.926.483

104.933
135.195

240.128

240.128

42.520.725
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

. Reservefor Foreslaet
Riglsﬁi:et nettoopskrivning Overfert irl:grbyt;((it | alt

ap efter indre resultat <

mv. . under

vaardis metode .

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .................... 200.000 23.610.076 11.456.348 87.690 35.354.114
Udbytte ..o -89.424 89.424 0
Betalt udbytte .........cccceeeviinnnne -87.690 -87.690
Aretsresultat ......oooovvveeeevernn, -2.912.869 -2.912.869
Egenkapital, ultimo ................... 200.000 23.610.076 8.454.055 89.424 32.353.555

Anpartskapitalen er fordelt i anparter akr. 1.000 eller multipla heraf.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager

Antal beskaedftigede: 1 (2015: 1)

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar
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2016 2015

k. kr.
136.280 136.280
136.280 136.280
2016 2015
4.547.581 205.560
6.119.918 1.708.562
- 405
1.572.337 1.914.527
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

KapitalandeleK apitalandele
i associerede i associerede
virksomheder virksomheder

2016 2015
Kr. tkr.
Kostpris primo 7.052.429 7.052
Primo regulering - -
Kostprisultimo 7.052.429 7.052
Ve direguleringer
Vaadireguleringer primo 33.097.445 23.818
Arets resultat -4.455.625 9.680
Regulering - -
Udlodning -6.900.000 -400
Veardireguleringer ultimo 21.741.820 33.098
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 28.794.249 40.150

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ikke stillet sikkerheder.
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