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Weda Boligudlejning ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Weda Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 4. februar 2023

Direktion

Casper Sandborg Weinreich
direktør

Trine Raben Damsgaard
direktør
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Weda Boligudlejning ApS 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Weda Boligudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Weda Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 4. februar 2023

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Weda Boligudlejning ApS 3

Selskabsoplysninger

Selskabet Weda Boligudlejning ApS
Dollerupvej 140
8800 Viborg

CVR-nr.: 41 51 57 08

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Viborg

Direktion Casper Sandborg Weinreich, direktør
Trine Raben Damsgaard, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Weda Boligudlejning ApS 4

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at foretage investeringer i fast ejendom, udlejning af fast ejendom og anden
hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 211.029, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 256.276.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Weda Boligudlejning ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Weda Boligudlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at følge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Weda Boligudlejning ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning
Indtægter ved lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Driftsomkostninger ejendomme
Omkostninger til drift af selskabets ejendomme indeholder det forbrug og udgifter, der er anvendt for
at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 
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Weda Boligudlejning ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Weda Boligudlejning ApS 8

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 84.265 23.069

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 119.568 57.850

Resultat før finansielle poster 203.833 80.919

Finansielle indtægter 136.118 0
Finansielle omkostninger -69.403 -73.631

Resultat før skat 270.548 7.288

Skat af årets resultat 1 -59.519 -2.041

Årets resultat 211.029 5.247

Overført resultat 211.029 5.247

211.029 5.247
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Weda Boligudlejning ApS 9

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.660.000 2.540.432

Materielle anlægsaktiver 2 2.660.000 2.540.432

Anlægsaktiver i alt 2.660.000 2.540.432

Aktiver i alt 2.660.000 2.540.432
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Weda Boligudlejning ApS 10

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 216.276 5.247

Egenkapital 256.276 45.247

Hensættelse til udskudt skat 36.480 2.041

Hensatte forpligtelser i alt 36.480 2.041

Gæld til realkreditinstitutter 1.605.112 1.739.966

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.605.112 1.739.966

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 42.661 51.317
Banker 11.091 67.861
Gæld til associerede virksomheder 620.000 620.000
Selskabsskat 25.080 0
Anden gæld 45.500 14.000
Periodeafgrænsningsposter 17.800 0

Kortfristede gældsforpligtelser 762.132 753.178

Gældsforpligtelser i alt 2.367.244 2.493.144

Passiver i alt 2.660.000 2.540.432
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Weda Boligudlejning ApS 11

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 5.247 45.247
Årets resultat 0 211.029 211.029
Egenkapital 31. december 2022 40.000 216.276 256.276
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Weda Boligudlejning ApS 12

Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 25.080 0
Årets udskudte skat 34.439 2.041

59.519 2.041

2 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 2.482.582

Kostpris 31. december 2022 2.482.582

Værdireguleringer 1. januar 2022 57.850
Årets værdireguleringer 119.568

Værdireguleringer 31. december 2022 177.418

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 2.660.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Opgørelse af investeringsejendomme til dagsværdi indebærer usikkerhed ved måling og indregning
af værdien.
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Weda Boligudlejning ApS 13

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.791.283 1.647.773 42.661 1.426.189

1.791.283 1.647.773 42.661 1.426.189

4 Eventualforpligtelser
Ingen.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.664, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 2.660.
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SHA512 9A109C72643121D13ABC145C79E3289F ¬
C86116581411559443B8505D6DB7E097 ¬
E308D2FBC2E677F3B0B0B8DE0DC6C29B ¬
AF91468FB78F383A870A323C9B2110DE


Agreement ID Title


b70864JXYmQ249332407 Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


79d859ZHhRY249332407 Regnskab 2022 .pdf


23c81eSjZPK249332407 Specifikationshæfte 2022.pdf


When What Who Where


06-02-2023
13:19:46


Created Michael Kristensen
mk@midtrevision.dk


172.20.9.221


06-02-2023
13:50:15


Opened Casper Weinreich
cw@byensbilpleje.com


194.182.255.3
3:30595


06-02-2023
13:50:58


Signed Casper Weinreich
cw@byensbilpleje.com


194.182.255.3
3:31632


06-02-2023
13:51:58


Opened Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:3
2878


06-02-2023
13:52:22


Signed Morten Nørgaard
mn@midtrevision.dk


62.242.38.2:3
3701
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{

  "at_hash": "o5tHwP_timmWz6xJFzvi1A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675691399",

  "birthdate": "1987-04-25",

  "exp": "1675695000",

  "iat": "1675691400",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f98b9bc8-dc0e-4e13-ace2-716fde3954de",

  "name": "Casper Sandborg Weinreich",

  "nonce": "638112881719726459.YmM1OTg2NmYtOGQ1OS00OGY1LWJlMzgtZjhhYWY5NGM4ZTMzNzdmMTdmNGUtNWQ0MC00OTMyLWE3MmItMGExNGFjODUxYjA5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "cad8bce0-54e2-4c60-b876-b647cb275f4e",

  "rat": "1675691372",

  "sid": "c51acf6d-1bf3-4c27-900a-837cbbd41876",

  "sub": "cad8bce0-54e2-4c60-b876-b647cb275f4e",

  "transaction_id": "091b2ed0-3dfa-483a-9c02-752f2d3af16f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjBjN2QyOTMtYWNhZC00OTZhLTg3MDEtYTBjYmZhYTQ4NDFjfDAwMDAwMDAxfDJkOTdlYmE2LTAyNzYtNDU3OS05YjNiLWQ4MGFlNjBmODQwZHwyNDkzMzI0MDc=",

  "signedAtUtc": "2023-02-06T13:50:58.0969198Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.78",

  "signOrderIds": "249332407",

  "agreementId_b70864JXYmQ249332407": "b70864JXYmQ249332407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_79d859ZHhRY249332407": "79d859ZHhRY249332407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_23c81eSjZPK249332407": "23c81eSjZPK249332407 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "IkQ7sh8VR-Pt0wJPUN1-jA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675691517",

  "birthdate": "1977-01-17",

  "exp": "1675695117",

  "iat": "1675691517",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fcca0cfe-cab4-43f1-9152-60a397f881aa",

  "name": "Morten Bjerrekær Nørgaard",

  "nonce": "638112882967626292.YzhkMjJmODAtMmRiMy00ZWZhLWJhNjItNjRlYzEwOWFhZmExOGNiNmU5MjktZjA1Yi00YTE0LWI5MTUtYzYxMzA1YmE2NTRl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "rat": "1675691496",

  "sid": "dc694fad-f17f-4319-951c-9bb01a5ca7ed",

  "sub": "e77b61be-d439-4b83-b035-e07378a7571f",

  "transaction_id": "d33fbad7-9b61-48d8-8acb-69e9ab43451e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjBjN2QyOTMtYWNhZC00OTZhLTg3MDEtYTBjYmZhYTQ4NDFjfDAwMDAwMDAyfDhhYTRmN2U0LTE4OTMtNDZkMi05N2FhLWVmNGY2ODk2OTk5MHwyNDkzMzI0MDc=",

  "signedAtUtc": "2023-02-06T13:52:22.3810118Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249332407",

  "agreementId_79d859ZHhRY249332407": "79d859ZHhRY249332407 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_23c81eSjZPK249332407": "23c81eSjZPK249332407 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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	København, DK
	Sealed by esignatur




