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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Menthor Ejendomme ApS
S¢ndertoft 7, st. th.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 415122 88

Regnskabsar: 1/1 - 31/12 2021

Direktion
Keld Mandix Thorsen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvardvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleeringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Revidata
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2021, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 6. juli 2022
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Keld Mandix Thorsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Menthor Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Menthor Ejendomme ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 6. juli 2022
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

/Endring i anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme er omklassificeret fra andre finansielle indtegter til
dagsverdiregulering af investeringsaktiver. Der er foretaget @ndring af sammenligningstal. Andringen har
ingen pavirkning pa resultatet eller egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes i
resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post ben@vnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver bestar af arets vardireguleringer pa investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefgljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skgnnet dagsverdi. Ved vaerdiansettelsen af
investeringsejendomme til dagsveerdi fores dagsveerdireguleringer pa ejendomme over resultatopggrelsen.

Dagsverdien fastsettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pa baggrund af konkrete kgbstilbud. Verdiansattelsen til markedsvardi indebzrer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athangig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfelde, hvor den opkravede leje
ikke udggr markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfgres gvrige indtegter, herunder serviceydelser udfgrt af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsettes Igbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som aktiver omfatter aftholdte udbetalinger vedrgrende omkostninger i
efterfglgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males geldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at kurstab og lanecomkostninger fordeles over lanets Igbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".

Galdsforpligtelser - i gvrigt
Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeld.

Aktuel skatteforpligtelse
Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopggrelse
for aret 1/1 - 31/12 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeaer drift

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfart overskud eller underskud

Disponeret i alt

2021 2020
-420.185 453.565
1.535.847 0
1.115.662 453.565
0 2.757
-93.265 -49.660
1.022.397 406.662
-230.460 -91.109
791.937 315.553
1.850.000 0
-1.058.063 315.553
791.937 315.553

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udggr kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2021

Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Omszetningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2021 2020
9.184.588 8.386.122
9.184.588 8.386.122
9.184.588 8.386.122

0 20.927
0 892.999
0 5.568
0 919.494
0 919.494
9.184.588 9.305.616
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Galdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsa@tninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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2021 2020
40.000 40.000
0 0
3.414.023 4.472.086
3.454.023 4.512.086
902.757 1.036.924
902.757 1.036.924
3.691.846 3.045.901
188.157 158.637
0 14.583
3.880.003 3.219.121
356.739 337.726
151.936 149.677
439.130 50.082
947.805 537.485
4.827.808 3.756.606
9.184.588 9.305.616
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Note

12.

Noter til arsregnskabet

2021
Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering investeringsejendomme, indtegt 1.535.847
Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver i alt 1.535.847

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme veerdiansettes individuelt til skgnnet dagsveerdi, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Retailejendomme

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvim Afkastkrav
Kgbenhavn Primer kr. 4.200 - kr. 4.300 4%-5%
Fyn Primeer kr. 900 - kr. 1.000 6,5% -7,5%
Kg@benhavn forsteder nord Primer kr. 2.000 - kr. 2.100 5%-6%

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udggr t.kr. 2.680.

Sikkerheder og pantsaetninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede geld udggr t.kr. 3.968 har pant t.kr.
4.372 i aktiver med regnskabsmassig verdi t.kr. 8.669.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Usadvanlige forhold
Ved regnskabsarets afslutning er der fortsat coronaepidemi i Danmark.

Coronavirus har ved regnskabsaret udlgb haft begrenset indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi fglger udviklingen tet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer Igbende virksomhedens finansielle
likviditetsberedskab for at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om
virksomhedens evne til at fortsette driften. Pa nuveerende tidspunkt har vi en formodning om at
situationen samlet stopper indenfor en overskuelig fremtid.

Kapitalejer har afgivet indestaelseserkleering om tilfgrsel af den forngdne likviditet til den
fortsatte drift. Arsrapporten er som fglge heraf aflagt med fortsat drift for gje.
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  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNiAxNzowOTozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 NMnyZPG4VvCX8Kp/lpbjjuE5QxzHlf2cTtUb+wnykIY=


 
mSxWEGYjH2rAwfv6Y2CGBaDDw5BbAg6sO69EP9Pb55ixleQsUGF1CeOcY/W3hvtV1iu+pNApDVvM
tY82mJkFk/8mm7GuQrmIdkLZSdQ0NRTTpa5LlaCH9xemfwhkXsFgQ1OrCrwbFkFmpeKPbJaNnM6H
K0DWU/6M/FwFxeUcE3BdeGcubeznljTuUXQL1ylDMy7rb0/5/YJJePkeFyp16eVzLqpJtlFiH63G
oG79SFX1EIgJOlOMNFD/9TrfR+inXA58Pg7khGJP/NvY4TK1zjRYBG92w7L9WnuHnO2i69FWMgXv
W4BnWCy1NehdIEBJvaTH7/mw7D1XQAGcjLVEWQ==
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 =
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjA3
  openoces_opensign_layout_size_width MTE4NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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