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LEDELSESPATEGNING ’

HR REVISION

www.hrrevision.dk

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Morken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 22. juni 2022

Direktionen

Kenneth Damgaard Morten Rehder Christensen

This document has esignatur Agreement-ID: e166e1WzQkt247887598
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ’

HR REVISION

www.hrrevision.dk

Til den daglige ledelse i Morken ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Morken ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Borup, den 22. juni 2022

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28842562

(.

Per Kristiansen
Registreret Revisor
mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste formal er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse
hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pé kr. 40.909 anses af ledelsen for tilfredsstillende set pa baggrund af, at der
ikke har veeret aktiviteter i selskabet i det forlebne regnskabsar.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 1.659.731 og en egenkapital pa kr. - 4.909.

Selskabets ledelse er opmerksom pa, at selskabskapitalen er tabt. Selskabskapitalen forventes genetableret
ved egen drift i lebet af 1 - 2 ar.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstidende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudszetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som verende tilfredsstillende.

Res

ultatfordeling
Forslag til fordeling af rets resultat fremgér af resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ’

HR REVISION
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GENERELT
Arsregnskabet for Morken ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ’

HR REVISION

www.hrrevision.dk

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. I anskaffelseséret og det efterfalgende &r males ejendommen til
kabsprisen og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100/30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE ’
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 www.hrrevision.dk
2021 2020
BRUTTORESULTAT ....coocooiiiieieieieeeeeeee e -39.804 -4.000
Andre finansielle omKOStNINGET .......cccveevvieviieviieriieeiiecre e, -1.105 0
RESULTAT FOR SKAT .....ccooviiiiiieeeeeeeee -40.909 -4.000
ARETS RESULTAT .......ooooviiiieiceeee e -40.909 -4.000

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOrt TESUILAL ..o -40.909 -4.000

DISPONERET I ALT .....cccooiiiiiiiniinienieneeieneeeeneneeeee -40.909 -4.000

This document has esignatur Agreement-ID: e166e1WzQkt247887598
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
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AKTIVER

2021 2020
Investeringsejendomme............ccueevveeeeieeeieeeiieeriee e eevee s 1.611.350 1.611.350
Materielle anlaegsaktiver ................coccoviiiiiiiiniiiiiieee 1.611.350 1.611.350
ANLAEGSAKTIVER ... 1.611.350 1.611.350
Andre tilgodehavender ..........c.cocvevveeiieiiiiienieceecee e 12.000 40.000
Tilgodehavender ................cccoooiiiiiiiiiiiecee e 12.000 40.000
Likvide beholdninger ..............c.coccoiiniiniiiiniiinieeieeeee 36.381 0
OMSZATNINGSAKTIVER ..ot 48.381 40.000
AKTIVER ..o 1.659.731 1.651.350
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cccoveviiiieniiiiieieeneecee e e
Overfort reSUltat ...........ooovvvviiiiiieieceeee e

EGENKAPITAL ....ccccooiiiiiiniiiiinieiceeceneeeenee e

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........ccecevvreenennee.

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccoooveiiiiiviennnens

GZALDSFORPLIGTELSER .......cccoocieiininiiniieineeeee

PASSIVER ..ottt

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
40.000 40.000
-44.909 -4.000
-4.909 36.000
4.000 4.000
1.660.640 1.611.350
1.664.640 1.615.350
1.664.640 1.615.350
1.659.731 1.651.350
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EGENKAPITALOPGORELSE
www.hrrevision.dk

2021 2020
Virksomhedskapital primo ..........cccceeeveevrieviienieeneenie e 40.000 40.000
Virksomhedskapital ultimo .......................cocccooiiiiiinnn. 40.000 40.000
Overfort resultat, Primo.........cccoeeeeiereeierieseeere e -4.000 0
ATELS TESUIAL ..o -40.909 -4.000
Overfort resultat ultimo...............cc.cocoeininiininnennnnene. -44.909 -4.000
EGENKAPITAL .....coccooiiiiiiiiicicceeeceeeeeeees -4.909 36.000
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2021 2020

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom udgeres af ejendom til erhvervsmeessig benyttelse.
Investeringsejendommene er veerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. I
afkastmodellen medtages tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske i det nuverende marked.
Afkastprocenterne og de udgifter, der indgar i afkastmodellerne bygger pa subjektive skeon, hvilket
kan variere fra investor til investor. En lavere afkastsats vil medfere hgjere dagsverdi og omvendt vil
en hejere afkastsats medfore en lavere dagsvaerdi.

De to ferste ar indregnes vardien af ejendommen til kostpris med tilleeg af kebsomkostninger.

Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
KOSIPIIS, PIIMO ... uviiiiiiieiieeiieeeteeeiee et eeeteeestbeesebeeetaeestseessseeesssesssseessseesssasssseanes 1.611.350
Kostpris 31. december 2021 1.611.350
Materielle anlaegsaktiverialt................c.coooiiiiiiiiiiiii s 1.611.350

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1/10 2019 andrager kr. 1.250.000.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 2.000.000 tingslyst selskabets ejendom.
Ejerpantebrevet er selskabets egen beholdning.
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CfWBv/PcdsiyIhP918ySiDhr3GIg3TgHTcfEvVtbr9SlPoJY7d6gFA1Hs42ieQQu1h4KU7t6aTp1
J53pher0H0BcSy6GP7Zb2SlEDf32O4q12FvcfrFD0B5zttxyQg+YyXv685KZOJEpRa8Oacvq87Xu
58GXyVtfM2VQ8W5sai+B5pBGvCn+/ukRb/IgUw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4970940659611220252
  hashsumB e166e1WzQkt247887598/SHA512/7923EE999D33C6EA2A5331E7039BBFE97F2E10D285461D2F21CEE1F687E1E77763D68145187A49BCC306F0459CF7D3B954AB6197E9C0B8593625761E2415A8BD
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAxNTowMTo0MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 us9y5IQNZzGIAjMhWv3J1Qrdtk8V6Y/asrjZ0VM6cRs=


 
H3Nb6QxFiQsMYHhlmT3MPoNNnnCYIIdoc66tKTnI8ltitNjm02SfXNjycFESWsIIYth/Qz02ML9E
M05BSOPGALuGO5VOnmivHIC5rbqBOYmQzVkP6oREjVmZDkZB7o0RcDtcp4nWT18pW3v/nyevKT9t
o+QL29HN+KTZOA/U5a64sXyOE5CWcP2fsakQe4gBS6so0DDnAkE3aWJX/E3mW0I6uC3026/eU8Bt
kHWTjgqb5anyiDoYb8mNof/EEvRq5xI0LH3cA/SOWxWINjIPyOvabKyhzD/zWrPBq/VM02IzZzGL
vDm/k56AK7DVrXl5nPuJJ8yjqlyUGw41cSMiRA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 265786724702834879
  hashsumB e166e1WzQkt247887598/SHA512/7923EE999D33C6EA2A5331E7039BBFE97F2E10D285461D2F21CEE1F687E1E77763D68145187A49BCC306F0459CF7D3B954AB6197E9C0B8593625761E2415A8BD
  hashsumC ceb4b7Jtnwt247887598/SHA512/7A11BB973A5B63B26DFA7938473146A2F434CA7B327737A1DFAADBED07F468A94AC5F64A840E40FEB6AA8969809FA7AD55F84CD652C55A6861014A69F399AB59
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAwNzoxMTowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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