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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Adyn Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 20. juni 2023

Direktion

David Choleva

Bestyrelse

David Choleva Kent Hedegaard Jacob Monberg
formand naestformand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Adyn Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Adyn Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 20. juni 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Martin Lunden
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32209
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Adyn Ejendomme ApS

Hambros Allé 1

2900 Hellerup

CVR-nr.: 41511508
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Stiftet: 8. juli 2020

Regnskabsar: 3. regnskabsar

Hjemsted: Gentofte

David Choleva, formand
Kent Hedegaard, naestformand
Jacob Monberg

David Choleva

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er investering i1 kapitalandele med aktiviteter inden for udlejning
og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pad kr. 54.449.320, og selskabets
balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pé kr. 223.072.979.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021

kr. kr.
-33.750 -45.625
-33.750 -45.625
1 55.482.049 13.379.513
2 -301.318 47.103
3 -903.956 -4.407.666
54.243.025 8.973.325
4 206.295 979.724
54.449.320 9.953.049
54.449.320 9.953.049
54.449.320 9.953.049
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Balance 31. december

Aktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele 1 associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
5 228.823.832 173.341.783
6 17.516.904 17.818.222
246.340.736 191.160.005
246.340.736 191.160.005
206.295 979.724
206.295 979.724
206.295 979.724
246.547.031 192.139.729
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2022 2021
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
222.072.979 167.623.659
7 223.072.979 168.623.659
23.464.053 23.506.071
9.999 9.999
23.474.052 23.516.070
23.474.052 23.516.070
246.547.031 192.139.729
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
1.000.000 167.623.659  168.623.659
0 54.449.320 54.449.320
1.000.000 222.072.979 223.072.979

10

Penneo dokumentnggle: VHD1F-KUD40-W7L0Z-OWKI3-0L8AX-MTAG5



Noter

1

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af overskud 1 associerede virksomheder
Andel af underskud 1 associerede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2022 2021
kr. kr.
55.482.049 13.379.513
55.482.049 13.379.513
2022 2021
kr. kr.
0 47.103
-301.318 0
-301.318 47.103
2022 2021
kr. kr.
903.956 4.407.666
903.956 4.407.666
2022 2021
kr. kr.
-206.295 -979.724
-206.295 -979.724

11

Penneo dokumentnggle: VHD1F-KUD40-W7L0Z-OWKI3-0L8AX-MTAG5



Noter

2022 2021
kr. kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 252.403.885  252.403.885
Kostpris 31. december 2022 252.403.885  252.403.885
Verdireguleringer 1. januar 2022 -79.062.102 9.558.385
Arets resultat 55.482.049 13.379.513
Udbytte modtaget 0 -102.000.000
Verdireguleringer 31. december 2022 -23.580.053 -79.062.102
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 228.823.832  173.341.783
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel  Egenkapital Arets resultat
Anpartsselskabet af 1.
september 1984 Gentofte 100% 151.316.771 31.291.699
ApS
Investeringsselskabet af
1.10.1979 Gentofte 100% 28.214.343 11.845.214
ApS Freden-Invest Gentofte 100% 19.969.786 624.260
ApS Nora Bio Gentofte 100%  25.553.569 11.602.616
ApS Toftebakken 5
Birkerad Gentofte 100%  3.426.667 115.873
ApS MABA Invest Gentofte 100% 342.696 2.387

12
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Noter

2022 2021
kr. kr.
6 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 18.282.970  18.282.970
Kostpris 31. december 2022 18282970  18.282.970
Verdireguleringer 1. januar 2022 -464.748 -511.851
Arets resultat -301.318 47.103
Verdireguleringer 31. december 2022 -766.066 -464.748
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 17.516.904  17.818.222
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel
ApS KG Bolig Gentofte 50%
Rosen Holbaek ApS Holbzk 50%

13
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Noter

7 Egenkapital

Virksomhedskapitalen specificerer sig saledes:

Pélydende
veerdi
250.000 A-anparter & kr. 1 250.000
750.000 B-anparter a kr. 1 750.000
1.000.000
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2022 2021 2020 2019 2018
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2022 1.000.000  1.000.000 0 0 0
Tilgang i aret 0 0  1.000.000 0 0
Virksomhedskapital 1.000.000  1.000.000  1.000.000 0 0

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MC-Group ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

9 Nezertstiende parter og ejerforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet MC-Group ApS, Gentofte

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Adyn Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

14
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Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede

og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta mv.

15
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Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende
mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes 1 resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles i moderselskabsregn-
skabet efter den indre vardis metode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes
som reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, 1 det
omfang den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder,
der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Adyn Ejendomme ApS, bin-
des ikke pa opskrivningsreserven.

16
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Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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