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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2023 for Visby Hedegard
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, som beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderjysk Landboforening har, under ledelse af regnskabskonsulent Bent T. Sgrensen,
assisteret ledelsen med opstilling af arsrapporten i henhold til arsregnskabslovens bestemmelser.

Bredebro, den 3. maj 2024

DIREKTION

Aage Seidelin
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Visby Hedegard Ejendomme ApS
Krovej 25
6261 Bredebro

Telefon:

CVR-nr.: 41509546
Stiftet: 01-01-20
Hjemsted: 6261 Bredebro

Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023

DIREKTION
Aage Seidelin

PENGEINSTITUT

Skjern Bank A/S
Saltgade 3
6760 Ribe
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er udlejning af fast ejendom og maskiner.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for utilfredsstillende.
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RESULTATOPGORELSE

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 947.926 1.145.592
1 Personaleomkostninger -197 -94.528
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -772.863 -609.732
Andre driftsomkostninger -29.194 -50.645
DRIFTSRESULTAT 145.672 390.687
Finansielle indtaegter 0 50.000
2 Finansielle omkostninger -1.429.550 -536.276
ARETS RESULTAT FOR SKAT -1.283.878 -95.589
Skat af arets resultat 72.000 -95.000
ARETS RESULTAT -1.211.878 -190.589

Resultatdisponering
Overfart resultat -1.211.878 -190.589
Disponering i alt -1.211.878 -190.589
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Aktiver

3 Jord 35.870.000 35.870.000

3 Bygninger og installationer 5.532.761 5.975.194

3 Produktionsanlaeg og maskiner 33.332 37.499
Materielle anlaegsaktiver 41.436.093 41.882.693
ANLAGSAKTIVER 41.436.093 41.882.693
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 401.577 1.833.284
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.000 0
Tilgodehavender 411.577 1.833.284
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 10.000
Veerdipapirer og kapitalandele 0 10.000
OMSZATNINGSAKTIVER 411.577 1.843.284
AKTIVER 41.847.670 43.725.977
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 9.069.796 9.069.796
Overfart resultat -2.411.738 -1.199.860
Egenkapital 6.698.058 7.909.936
Henseettelser til udskudt skat 2.652.000 2.724.000
Hensatte forpligtelser 2.652.000 2.724.000

4 Geeld til kreditinstitutter 28.195.769 28.711.010
Langfristede gaeldsforpligtelser 28.195.769 28.711.010

5 Geeld til kreditinstitutter 1.038.771 1.121.331
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 9.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 29.209 14.738
Anden geeld 3.233.863 3.235.962
Kortfristede geaeldsforpligtelser 4.301.843 4.381.031
G/ZALDSFORPLIGTELSER 32.497.612 33.092.041
PASSIVER 41.847.670 43.725.977

6 Eventualforpligtelser mv.

7 Pantseaetning og sikkerhedsstillelse

8 Anvendt regnskabspraksis
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overkurs ved Overfort | alt

kapital emission resultat
Primo 40.000 9.069.796 -1.199.860 7.909.936
Forslag til resultatdisponering -1.211.878 -1.211.878
Ultimo 40.000 9.069.796 -2.411.738 6.698.058
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NOTER

“
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1 PERSONALEOMKOSTNINGER
Andre omkostninger til social sikring -197
Personaleomkostninger -197
Antal heltidsbeskaeftigede 0

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Andre finansielle omkostninger -1.429.550
Finansielle omkostninger -1.429.550
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NOTER

3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Jord Bygninger &Prod.anleg &

installationer maskiner
Kostpris, primo 35.870.000 7.786.510 58.000
Tilgang i aret 0 326.263 0
Afgang i aret 0 0 -8.000
Kostpris, ultimo 35.870.000 8.112.773 50.000
Afskrivning, primo 0 -1.811.316 -20.501
Afskrivning p& afheendede aktiver 0 0 8.000
Arets afskrivning 0 -768.696 -4.167
Afskrivning, ultimo 0 -2.580.012 -16.668
Regnskabsmaessig veerdi 35.870.000 5.532.761 33.332
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NOTER
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4 GALD TIL KREDITINSTITUTTER
Realkreditinstitutter -27.877.569 -28.038.939
Pengeinstitutter -318.200 -672.071
Geeld til kreditinstitutter -28.195.769 -28.711.010

5 GALD TIL KREDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter -170.501 -184.228
Pengeinstitutter -868.270 -937.103
Geeld til kreditinstitutter -1.038.771 -1.121.331
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NOTER

6 EVENTUALFORPLIGTELSER MV.

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

7 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 28.048 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 41.403 tkr. Af virksomhedens gvrige
inventar og driftsmidler, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udgar 33 tkr.,
sk@nnes 33 tkr. at veere omfattet af pantsaetningen.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt 7.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger samt gvrige materielle anlaegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 7.000 tkr.
deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte

fordeling. Herudover skal tilleegges evt. bogfart veerdi af driftsmateriel mv., som vil veere omfattet
af pantet i henhold til tinglysningsloven.
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NOTER

8 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af
fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle indtsegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPGYRELSE

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning,
aendring i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i
overenstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER 0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindteegter i resultatopggrelsen med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til
produktionen i aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til maskinstation, vedligeholdelse, energi,
ejendomsskatter, forsikringer, administration mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld, finansielle
kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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NOTER

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Jord indregnes til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.

Opskrivning fratrukket udskudt skat fgres direkte pa egenkapitalen, mens nedskrivning feres i
resultatopgarelsen.

Grunde og bygninger, produktionsanleeg, maskiner og andre anleeg mv. males ved farste
indregning til kostpris og indregnes efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Der afskrives ikke pa jord og grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventet brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Erhvervsbygninger 20-40 ar 0-20%
Beboelsesbygninger 20-40 ar 30-90 %
Produktionsanleeg og maskiner 5-10 ar 0-20 %
Produktionsanlaeg, driftsmateriel og inventar 5-15 ar 0-20%

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
eller andre driftsomkostninger.

VZERDIFORRINGELSE AF ANLAGSAKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlsegsaktiver, der ikke
lzbende reguleres til dagsvaerdi vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse vurderes, hvorvidt
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NOTER

der er et behov for nedskrivning. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestar.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes, at veere en indikation pa, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

VARDIPAPIRER
Veerdipapirer indregnet under omseaetningsaktiver males til dagsveerdi (niveau 1) svarende til
balancekurs pa balancedagen. Ikke noterede vaerdipapirer males til kostpris.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris .

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

DAGSVZARDI

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, der maksimerer prisen pé aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
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NOTER

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et
velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skan foretages
pa baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

ARSRAPPORT 2023 FOR VISBY HEDEGARD EJENDOMME APS 17






	Forside
	1: Forside

	Side2ogTOC_Drift
	2: Indholdsfort

	Erklæringer
	3: Erklaring

	Erklæringer
	4: Erklaring

	Erklæringer
	5: Erklaring

	Resultatopgørelse
	6: 3_Kol

	Balance
	7: 3_Kol
	8: Flow

	Egenkapital
	9: Egenkapital

	Primær erhv.-S
	10: 3_Kol_Bnv

	Noter200-241
	11: Note200-220

	Noter
	12: 4_kol_sp

	Noter
	13: 4_kol_sp

	Erklæringer
	14: Erklaring
	15: Flow
	16: Flow
	17: Flow
	18: <blank page>


