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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Tinvej 10, Espergerde ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. juni 2023

Direktion

Christian Fischer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

SELSKABSOPLYSNINGER

Tinvej 10, Espergaerde ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 415079 93

Stiftet: 7. juli 2020

Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Fischer
Totalbanken A/S

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udggr for 2022 et overskud pa kr. 229.336 mod et overskud pa kr. 13.678 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december udviser en egenkapital pa kr. 293.014.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Tinvej 10, Espergerde ApS for 2022 er udarbejdet i1 overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
omkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter. Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning
valgt IAS 11/IAS 18.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 93 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........cccocooiiiiniiinieieneeeee, 377.809 156.013
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBZSAKLIVET .....eoiiiiiiiiiiiiiece e -4.000 -4.000
DRIFTSRESULTAT ........cccooiiiiiieececeeeeeneeeeee 373.809 152.013
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMOEdET ......coiiiiiiiiiiiiec e -73.029 -130.312
Andre finansielle omKOStNINGET ......c..ccoceeviiriiiiiennieieeeee. -5.573 -3.410
RESULTAT FOR SKAT ......cccociiiiiiniineeeceeee 295.207 18.291
Skat af arets resultat ........ccoeeevveireinenireeeeeeeeeees -65.871 -4.613
ARETS RESULTAT .......ccoooooivomreineeoneeeeeeeeeereeseeeeeeeen. 229.336 13.678
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErt@It TESULLAL ...ooeeiireieeee it eaees 229.336 13.678
DISPONERET T ALT .....cccooiiiiiiiiinineeeeeeeeeee e 229.336 13.678
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger..........cocceevievienienienicnneeeeeeeceeeeeen 3.775.325 3.729.325
Materielle anlaegsaktiver ................cocoeeeiiiiiiencieeeieecies 3.775.325 3.729.325
ANLAEGSAKTIVER ..., 3.775.325 3.729.325
Udskudt skatteaktiv........ccccecerireenienennenineeieneeeeneneeeene 0 880
Periodeafgransningsposter.......c..ceevereerierniieneeneeneeneennennne 5.913 5.741
Tilgodehavender .................cccooooiviiniiiniinieeeee, 5913 6.621
Likvide beholdninger ................ccccooviiriiiiiiniiierieeee, 326.857 375.544
OMSZETNINGSAKTIVER. .........ccccoiiiiiininineneeeens 332.770 382.165
AKTIVER ... 4.108.095 4.111.490
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital..........ccocceoviiniiniininniinicceeee. 50.000 50.000
OVerfart resultat .........ooceeeieiieiiinieneee e 243.014 13.678
EGENKAPITAL .....cooooiiiiiiiiiiineeeteeeetee e 293.014 63.678
Hensattelse til udskudt skat........ccoceveeriiiiiiiniineniciiceee 21.060 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ..., 21.060 0
DEPOSIEA. ettt e 109.000 109.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........cocccoeerveeneenicneennee. 3.608.834 3.830.312
2 Langfristede geeldsforpligtelser..................cccoeveriirniinnnnn. 3.717.834 3.939.312
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......c..ccoceeveervirierneenecneennee. 43.931 5.493
Anden ZRId .....c.ooiiiiiiiii e 32.256 103.007
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccoooeviiricinennnns 76.187 108.500
GZALDSFORPLIGTELSER ........c.ccocooiiiiiiininiinineeee 3.794.021 4.047.812
PASSIVER ... 4.108.095 4.111.490

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccoccceevviienieeniiienieeniieeniees 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ........................ccccooeiiiinn. 50.000 50.000
(o)verf;z)rt reSUltat, PriMO....ccceerierieriirieeieeeeee et 13.678 0
ATELS TeSULAL ..o 229.336 13.678
Overfgrt resultat ultimo........................ 243.014 13.678
EGENKAPITAL ..., 293.014 63.678
Forslag til resultatdisponering...............c..cccccoveviieieennnns 229.336 13.678
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NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Virksomheden har ingen ansatte.

Restgald efter 5
Geldialt primo  Geld i alt ultimo ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Deposita......cceeeenineenenieieneeeeeeen 109.000 109.000 0
Geld til tilknyttede virksomheder-......... 3.830.312 3.608.834 0
3.939.312 3.717.834 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber 1 koncernen. Selskabet hefter ubegranset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Cfischer
Holding ApS, CVR-nr. 32 56 73 47, for oplysning om stgrrelsen af haftelsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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