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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 9. juni 2022

Direktion

Torben Valbjgrn Skovgaard
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nibe, den 9. juni 2022

REVISION+ - cvr. nr.: 41 69 56 09

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

Skalhgje 38

9240 Nibe

CVR-nr. 415060 16

Stiftet: 8. juli 2020
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Valbjgrn Skovgaard

Rgnde Sparekasse

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Skalhuse 5

9240 Nibe

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa kr. 69.373 efter skat og betegnes som mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin kapital men ledelsen forventer at kapitalen er reetableret enten via egen indtjening
eller salg af ejendommen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne 'nettoomsatning, reduceret med
driftsomkostninger pa ejendommen og eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 8.500.000 kr.

Aktiver med en kostpris under 30.700 kr. omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og g@vrige ikke-finansielle forpligtelser —males til
nettorealisationsverdi.
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiinininieceee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ....eiuiiiiiiiieiieeeiee ettt

DRIFTSRESULTAT ........coccoiiiiiiiiiiiiiiceeeee

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....coueiiiiiiiiiiieet e
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervveerieenriiernieenieeans

RESULTAT FOR SKAT ......coccoiiiiiiiicincceeeeeene

SKkat af Arets reSULLAL ...eeevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat ..........oooevvviviiiiiiiiiiieee,

DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiiieeeeeeeee
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020
Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueieriiiiiiiieiieeeite ettt 9.719.900 4.103.687
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococeevvieiiiiinieeecieene 9.719.900 4.103.686
ANLAEGSAKTIVER .........ccccooiiiiiiiiiiinceeee 9.719.900 4.103.686
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c...cccoeeveevveennnnn. 20.790 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccoooiiriiiiiiiiinieniceeeeeee 0 7.378
Udskudt skatteakiiv........cccoeeeviiiiniininiiniiiiccececcecee 7.245 10.480
Tilgodehavender ................cccoooeeviiiiiinnieieceeeee e 28.035 17.858
Likvide beholdninger ..................ccccoooviieiiiiniieiieceeeeee 88.002 89.823
OMSAETNINGSAKTIVER..........cccooiiiiiiiciieeeeee 116.037 107.681
AKTIVER ... 9.835.937 4.211.367
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital..........ccocoeeeviiiniiiiiniieniieeieeeee e 40.000 40.000
OVerfart resultat .........coceeveeiienienieieeeeeee e 108.463- 39.090-
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 68.463- 910
KIeditinStitutter «......ooveeeierieriieieieeteieeeeesieee et 5.553.744 2.970.989
Langfristede geeldsforpligtelser..................cccooovviiiienennnnns 5.553.744 2.970.989
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccceevcuveennenn. 18.000 7.500
Geld til tilknyttede virksomheder.........c..ccccceeevecnineencnennen. 2.057.971 170.071
Anden eld .......oooviiiiiie e 222.400 50.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccceueeuenee. 2.052.285 1.011.897
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoeeiieiiiennnnn. 4.350.656 1.239.468
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cooooiiiiiiniiieeeee, 9.904.400 4.210.457
PASSIVER ...t 9.835.937 4.211.367
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........cccecceeeeiieriiiinieeniieenieenieene
Virksomhedskapital ultimo .................c.cccccoveiiriiniinnniennnnn,

Overfgrt resultat, Primo........cceceeerieeerieeniiie et ereee e
ATELS TESUILAL ...ttt

Overfort resultat ultimo.....................ooooeeiiiiii,

EGENKAPITAL ...,

Side 13

2021 2020
40.000 40.000
40.000 40.000
39.090- 0
69.373- 39.090-

108.463- 39.090-
68.463- 910

This document has esignatur Agreement-ID: f2b983UrQzm247816036



Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS

NOTER

1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat...........coceevieniininiiniiiiiceeee

Skat af arets resultat i alt...............oooovveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzM4MzExOTcxMjk2NzE4MjcwNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjY3NmNhZ3dTc1EyNDc4MTYwMzYvU0hBNTEyLzRGRUJGNEZCNjBDMTFCRDA3Q0JENERFRDlFNERGODY4ODNCNzI0Mjk4MTM2Q0U3OEVGNDgyQzU2NDc5MEU5RDJEMjVGQjczOUM3RUM3QUU0Nzc4NkJFQzI0NTg1N0I5MjNDNjczMTIyNTczMUQyNzc3RENBQjI1NTFBMTZDOTEw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxMyAxNjoyMDozMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzdiZDEwa3F0c3QyNDc4MTYwMzYvU0hBNTEyLzhFRDNCM0JEMzE0MEM4QjlFRUYzMzdGMTNCNjRGNzUyMUMzMEUwNDlGNkJBRkE0RUZDNjBFRkNDQzRGMTdBN0Y1RkNBODlBOTQ5ODkyNjQzMTFCRjA5MkVENzJENjYyMjA4QjMxNUY4OUI1MTJBRTUzMjE4MkZERjVEMjk3RDBD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjJiOTgzVXJRem0yNDc4MTYwMzYvU0hBNTEyLzkyQ0I2NkZFRDA4NEY3M0QxMkY0MEExNEZDRDhENjdDQjQ3MjdFODUyRjI0MTFFMjMyNEEzRkNGM0I0RDg2NzI4NDU4NUUyMzZBRkRBNDQ0MjA5MDlBMDkyNUUyQzBBM0ZCRTNFRkE5QTc3MjZGRUM3MjFFNjBFMThBNzcwRkFC




  
 
 
 
 
 
 PAhsvVe/1f+BIgRPq1BnYyKRtyn/CG6irx8HGOcWo+U=


 
fTs9Ubs7ZkJKF19qaI1c4exLJGrWntuBYzjlAqg7hI94iq67RwSEDA9PgI2ZlASGALlHp4H1a44x
k9j0zxFf2hfDEoWjimh2oOS9jwxTV8Rn9XSMw4bNpgzn2R19A6JnBc2qReM1QcTMsLpakSp8CL8J
VpC2y7aIRU3qSvNOOQNhqZSOYM54ArDtsy5TbOZl4HHRK8biII7Pcw+obygiMj80MAzCDM4noVVs
/aggQRRMsA7WYTCxK3somNC+6f7ihVtXCnkKWDU7jPNSEpw5HQJY6abx45Q0ELpPulyrfrGjgxFh
84NtgDzxcX+KIeoCOzD+4XwQtv2hkEQ42ns1vg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7974622034136111651
  hashsumB f2b983UrQzm247816036/SHA512/92CB66FED084F73D12F40A14FCD8D67CB4727E852F2411E2324A3FCF3B4D867284585E236AFDA44420909A0925E2C0A3FBE3EFA9A7726FEC721E60E18A770FAB
  hashsumC 37bd10kqtst247816036/SHA512/8ED3B3BD3140C8B9EEF337F13B64F7521C30E049F6BAFA4EFC60EFCCC4F17A7F5FCA89A94989264311BF092ED72D662208B315F89B512AE532182FDF5D297D0C
  hashsumD b676cagwSsQ247816036/SHA512/4FEBF4FB60C11BD07CBD4DED9E4DF86883B724298136CE78EF482C564790E9D2D25FB739C7EC7AE47786BEC245857B923C6731225731D2777DCAB2551A16C910
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMyAxNjozNDowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mNn0rY9BWxnMv8HUIEnADyAPa+j6CL/YujLYhP+/+/Y=


 
jTVKPPPUI93VI4/f5VijIINWg5gCDlueBnTu9mbkx6Bl2vbqEQ+xRIZRcIZXlNu62bPvV6wrZmaW
dCwL4yyVFVgY9zDeGsHArbfj8FRe2ev8QxBZGuEia5tlSL2b0wW+quwrBu7z0dQWL9EI5SydIWwK
/huQM36eWAaFROp1cw9xB5TbmVbXGaHfHRZv84nYYTYnz72A6k6y0CGKSpcYwOMPrsXqC4pK86iK
5xn0JYUpbFdEsas1uiUeVzFKrQ1CSQZCMJVueUqe2WciJgZeYBRO2NaX1O+aoyGpjMRT/PLoL96H
vZY44D070kKzgEyOPyEuzyXL03lN9MlaJoiVGw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge 1245292532138047008
  hashsumB f2b983UrQzm247816036/SHA512/92CB66FED084F73D12F40A14FCD8D67CB4727E852F2411E2324A3FCF3B4D867284585E236AFDA44420909A0925E2C0A3FBE3EFA9A7726FEC721E60E18A770FAB
  hashsumC 37bd10kqtst247816036/SHA512/8ED3B3BD3140C8B9EEF337F13B64F7521C30E049F6BAFA4EFC60EFCCC4F17A7F5FCA89A94989264311BF092ED72D662208B315F89B512AE532182FDF5D297D0C
  hashsumD b676cagwSsQ247816036/SHA512/4FEBF4FB60C11BD07CBD4DED9E4DF86883B724298136CE78EF482C564790E9D2D25FB739C7EC7AE47786BEC245857B923C6731225731D2777DCAB2551A16C910
  hashsumE 056555MpQqy247816036/SHA512/04BFCD974CE12B068D724E36AC4EB11269E73B767BEAC63891E96A63AC81A307332D28428464742C67E45173FD83277009ECD03D9CD6B81C687B4A7677222B9B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMyAxNjoxNzowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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