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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 8. juli - 31. december 2020 for 
Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 8. juli - 31. 
december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nibe, den 24. juni 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Torben Valbjørn Skovgaard 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS for perioden 8. juli - 31. 
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Nibe, den 24. juni 2021 
 
RÉVISION+ - cvr. nr.: 41 69 56 09  
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
 

 
 
René Aagesen Claus Skoda 
Statsautoriseret revisor Registreret revisor 
mne33212 mne15682 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 
Skalhøje 38 
9240 Nibe 

  
    
   CVR-nr.: 41 50 60 16 

 
  Stiftet: 8. juli 2020 
  Regnskabsår: 8. juli - 31. december 

 
    
  
  
Direktion Torben Valbjørn Skovgaard 
  
Pengeinstitut Rønde Sparekasse 

  
     
 

Revisor  RÉVISION+ 
 Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
  Skalhuse 5  
  9240  Nibe 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 på selskabets adresse. 
  
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
5
a
8
0
b
8
X

S
Z

2
4
2
5
7
4

9
6

7



Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat blev et underskud på kr. 39.090 efter skat og betegnes som mindre tilfredsstillende. 
 
Selskabet har tabt sin kapital men ledelsen forventer at kapitalen er reetableret ved udgangen af år 2021 da 
udlejningsaktiviteterne er påbegyndt. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, administration mv. 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier. Ejendommen er under opførelse og der således ikke foretaget afskrivning i indeværende 
regnskabsår. 
 
Aktiver med en kostpris under 14.100/30.000 kr. omkostningsføres i anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto 
skatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer 
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 
 
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til 
nettorealisationsværdi. 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 8. JULI - 31. DECEMBER 2020 
  
  
 2020 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ...................................................................................  25.239-    

   Andre finansielle omkostninger ..............................................................................  24.331- 
   

 RESULTAT FØR SKAT ......................................................................................  49.570- 
   

 1 Skat af årets resultat ................................................................................................  10.480 
   

 ÅRETS RESULTAT .............................................................................................  39.090-    

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................................................  39.090- 
   

 DISPONERET I ALT ...........................................................................................  39.090-    
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
  
  
 2020 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger under opførelse .....................................................................  4.103.686 
   

   Materielle anlægsaktiver ......................................................................................  4.103.686 
   

   ANLÆGSAKTIVER ............................................................................................  4.103.686 
   

   

   Andre tilgodehavender ............................................................................................  7.378 
   Udskudt skatteaktiv .................................................................................................  10.480 
   

 Tilgodehavender ....................................................................................................  17.858    

   Likvide beholdninger ............................................................................................  89.823 
   

 OMSÆTNINGSAKTIVER ..................................................................................  107.681    

   

 AKTIVER ..............................................................................................................  4.211.367    
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
  
  
 2020 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital .................................................................................................  40.000 
   Overført resultat ......................................................................................................  39.090- 
   

   EGENKAPITAL ...................................................................................................  910 
   

   

   Kreditinstitutter .......................................................................................................  2.970.989 
   

   Langfristede gældsforpligtelser............................................................................  2.970.989 
   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ................................................................  7.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................................................  170.071 
   Anden gæld .............................................................................................................  50.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...............................................................  1.011.897 
   

 Kortfristede gældsforpligtelser ............................................................................  1.239.468    

   GÆLDSFORPLIGTELSER ................................................................................  4.210.457 
   

   

 PASSIVER .............................................................................................................  4.211.367    

 

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev kr. 8.200.000 i 
selskabets ejendom. 

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
  
  
 2020 
 

 Side 13 

 Virksomhedskapital primo ......................................................................................  40.000 
   

 Virksomhedskapital ultimo ..................................................................................  40.000    

 Årets resultat ...........................................................................................................  39.090- 
   

 Overført resultat ultimo ........................................................................................  39.090-    

   EGENKAPITAL ...................................................................................................  910 
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Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 

 

 NOTER 
  
  
  
 2020 
 

 Side 14 

 1 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat ......................................................................................  10.480- 
   

 Skat af årets resultat i alt ......................................................................................  10.480-    

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Skovgaard Invest Holding ApS som 
administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 forholdsmæssigt for skattekrav i 
sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde 
kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 
 
Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte 
eller indirekte af det ultimative moderselskab. 
 
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et andet beløb. 
 
Forpligtelsen vedr. selskabsskat udgør pr. 31.12.2020 t.kr. 0 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
5
a
8
0
b
8
X

S
Z

2
4
2
5
7
4

9
6

7



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

85
a8

0b
8X

S
Z

24
25

74
96

7

Torben Valbjørn Skovgaard

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-783830533207
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2021 kl.: 06:58:21
Underskrevet med NemID

Torben Valbjørn Skovgaard

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-783830533207
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2021 kl.: 06:58:21
Underskrevet med NemID

Claus Gottlieb Skoda

Som Revisor
RID: 40955601
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2021 kl.: 08:16:53
Underskrevet med NemID

Rene Aagesen

Som Revisor
PID: 9208-2002-2-734788554420
Tidspunkt for underskrift: 25-06-2021 kl.: 07:04:03
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID a85a80b8XSZ242574967.
The document is part of the order with Reference ID a85a80b8kPk242574967.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-06-25T06:16:54.122Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Torben Valbjørn Skovgaard <tsk@him.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-783830533207 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2021-06-25T04:58:21.461Z from 178.157.209.14:48149
 
Claus Gottlieb Skoda <csk@revision-plus.dk> 
Using NemID with ID 40955601 
As Revisor 
Signed 2021-06-25T06:16:53.986Z from 193.104.202.77:45001
 
Rene Aagesen <raa@revision-plus.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-734788554420 
As Revisor 
Signed 2021-06-25T05:04:03.060Z from 37.75.189.49:57451
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 EEC5EEA151502111300453ACAC5892DB ¬
38ABE048C906C66280EAED015951CF7A ¬
D71AAC1C3AF31CD3AA915EDF85880CC4 ¬
3102D4588BE71B90C3545A52DD8C6DB9


Agreement ID Title


a85a80b8XSZ242574967 481 - Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS - ekstern årsrapport 20 ¬
20.pdf


d5cf63a8KNu242574967 481 - Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS - Internt årsrapport 20 ¬
20.pdf


ff89b3baWpK242574967 481 - Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS - regnskabserklæring ve ¬
dr. assistance med opstilling årsregnskab 2020.pdf


When What Who Where


24-06-2021
11:51:41


Created Connie Skoda
tsk@revision-plus.dk


193.104.202.7
7


25-06-2021
04:56:01


Opened Torben Valbjørn Skovgaard
tsk@him.dk


178.157.209.1
4:43153


25-06-2021
04:58:21


Signed Torben Valbjørn Skovgaard
tsk@him.dk


178.157.209.1
4:48149


25-06-2021
05:03:15


Opened Rene Aagesen
raa@revision-plus.dk


37.75.189.49:
56051


25-06-2021
05:04:03


Signed Rene Aagesen
raa@revision-plus.dk


37.75.189.49:
57451


25-06-2021
06:16:16


Opened Claus Gottlieb Skoda
csk@revision-plus.dk


193.104.202.7
7:43620


25-06-2021
06:16:53


Signed Claus Gottlieb Skoda
csk@revision-plus.dk


193.104.202.7
7:45001





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










  



Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 
 Skalhøje 38 
9240 Nibe 



 CVR-nummer:41 50 60 16 



ÅRSRAPPORT 
8. juli - 31. december 2020
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Dirigent 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 8. juli - 31. december 2020 for 
Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 8. juli - 31. 
december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nibe, den 24. juni 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Torben Valbjørn Skovgaard 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS for perioden 8. juli - 31. 
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Nibe, den 24. juni 2021 
 
RÉVISION+ - cvr. nr.: 41 69 56 09  
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
 



 
 
René Aagesen Claus Skoda 
Statsautoriseret revisor Registreret revisor 
mne33212 mne15682 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 



 Side 5 



Selskabet Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 
Skalhøje 38 
9240 Nibe 



  
    
   CVR-nr.: 41 50 60 16 



 
  Stiftet: 8. juli 2020 
  Regnskabsår: 8. juli - 31. december 



 
    
  
  
Direktion Torben Valbjørn Skovgaard 
  
Pengeinstitut Rønde Sparekasse 



  
     
 



Revisor  RÉVISION+ 
 Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
  Skalhuse 5  
  9240  Nibe 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 på selskabets adresse. 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 6 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat blev et underskud på kr. 39.090 efter skat og betegnes som mindre tilfredsstillende. 
 
Selskabet har tabt sin kapital men ledelsen forventer at kapitalen er reetableret ved udgangen af år 2021 da 
udlejningsaktiviteterne er påbegyndt. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
8
5
a
8
0
b
8
X



S
Z



2
4
2
5
7
4



9
6



7











Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 



 



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 7 



GENERELT 
 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, administration mv. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 8 



Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier. Ejendommen er under opførelse og der således ikke foretaget afskrivning i indeværende 
regnskabsår. 
 
Aktiver med en kostpris under 14.100/30.000 kr. omkostningsføres i anskaffelsesåret. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto 
skatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



a
8
5
a
8
0
b
8
X



S
Z



2
4
2
5
7
4



9
6



7











Ejendomsselskabet Vennelystvej 37-47 ApS 



 



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 9 



 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer 
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 
 
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til 
nettorealisationsværdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 8. JULI - 31. DECEMBER 2020 
  
  
 2020 
 



 Side 10 



 BRUTTOFORTJENESTE ...................................................................................  25.239-    



   Andre finansielle omkostninger ..............................................................................  24.331- 
   



 RESULTAT FØR SKAT ......................................................................................  49.570- 
   



 1 Skat af årets resultat ................................................................................................  10.480 
   



 ÅRETS RESULTAT .............................................................................................  39.090-    



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................................................  39.090- 
   



 DISPONERET I ALT ...........................................................................................  39.090-    
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
  
  
 2020 
 



 Side 11 



   Grunde og bygninger under opførelse .....................................................................  4.103.686 
   



   Materielle anlægsaktiver ......................................................................................  4.103.686 
   



   ANLÆGSAKTIVER ............................................................................................  4.103.686 
   



   



   Andre tilgodehavender ............................................................................................  7.378 
   Udskudt skatteaktiv .................................................................................................  10.480 
   



 Tilgodehavender ....................................................................................................  17.858    



   Likvide beholdninger ............................................................................................  89.823 
   



 OMSÆTNINGSAKTIVER ..................................................................................  107.681    



   



 AKTIVER ..............................................................................................................  4.211.367    
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
  
  
 2020 
 



 Side 12 



   Virksomhedskapital .................................................................................................  40.000 
   Overført resultat ......................................................................................................  39.090- 
   



   EGENKAPITAL ...................................................................................................  910 
   



   



   Kreditinstitutter .......................................................................................................  2.970.989 
   



   Langfristede gældsforpligtelser............................................................................  2.970.989 
   



   Leverandører af varer og tjenesteydelser ................................................................  7.500 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................................................  170.071 
   Anden gæld .............................................................................................................  50.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...............................................................  1.011.897 
   



 Kortfristede gældsforpligtelser ............................................................................  1.239.468    



   GÆLDSFORPLIGTELSER ................................................................................  4.210.457 
   



   



 PASSIVER .............................................................................................................  4.211.367    



 



Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev kr. 8.200.000 i 
selskabets ejendom. 



   



   



 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
  
  
 2020 
 



 Side 13 



 Virksomhedskapital primo ......................................................................................  40.000 
   



 Virksomhedskapital ultimo ..................................................................................  40.000    



 Årets resultat ...........................................................................................................  39.090- 
   



 Overført resultat ultimo ........................................................................................  39.090-    



   EGENKAPITAL ...................................................................................................  910 
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 NOTER 
  
  
  
 2020 
 



 Side 14 



 1 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat ......................................................................................  10.480- 
   



 Skat af årets resultat i alt ......................................................................................  10.480-    



   



 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Skovgaard Invest Holding ApS som 
administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2012 forholdsmæssigt for skattekrav i 
sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde 
kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. 
 
Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte 
eller indirekte af det ultimative moderselskab. 
 
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et andet beløb. 
 
Forpligtelsen vedr. selskabsskat udgør pr. 31.12.2020 t.kr. 0 
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 jninbdNBcO0eqKxQNtm1k3jPJuNqNIfjV71opo6Jt/g=


 
JrVlQEDW7eBrTOTcPgPOn057olTxFnelXhOjxZhsD3lVZocr1veYSCwc3y8Ib4yMh5Sc/3X39I16
7STCzZx8MNtNDAE4SPsn9n/8wwax/paKe7FkHb+N/Dbnnq34rvBS/EpaCMQZcPwSNWK+Lkx0MPOh
j2Nl7f0TOilr0LxhtV+82s9dRVOBXR8qotMOj5ZqUgvBMyaBDoJ5sxFuN1s2KH+rLuA+G1a7mlqt
guD8ozNVUcNaa8X8Bv0udCdS4+oq6T+A0Rmxs8gpGGFZORB1Xe9piHyrZ2sGgX6WQSpcri7gvZ+W
f2IxKVtSc0EaQ3KdPkUs/aG7tX1flj20IU9rHQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTExMDcwNjk3MDgwODczMjQzNTU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNSAwODoxNjoyOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZDVjZjYzYThLTnUyNDI1NzQ5NjcvU0hBNTEyLzRCMEJEMDZFMDhDMjYyNDFFMDJBOTZBOThGMkM3QjYxMTkxQTRDMzk2NDkwNEMwRjM5ODdDRjE1RkUwMURBQzM4RDYxMjQ2QjhDRDQyOTMyMUY4RTNFODVGNDVBOUQ0NUI5QUI3NkE1N0ZEM0YyOTc2RjQwRDlFQ0U1REFGQzlG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTg1YTgwYjhYU1oyNDI1NzQ5NjcvU0hBNTEyL0VFQzVFRUExNTE1MDIxMTEzMDA0NTNBQ0FDNTg5MkRCMzhBQkUwNDhDOTA2QzY2MjgwRUFFRDAxNTk1MUNGN0FENzFBQUMxQzNBRjMxQ0QzQUE5MTVFREY4NTg4MENDNDMxMDJENDU4OEJFNzFCOTBDMzU0NUE1MkREOEM2REI5




  
 
 
 
 
 
 NFujQ0oJ1C7E2WbeZS9ub57Ch17g43+3aJu0D2stIhk=


 
k9/JvS18yrH5ri8aCav7QPmgSK9CRtqWpqVJnt1f6+HsCOgk9LqVpFLr20ppWJXol9eXL2lnsipJ
afEg/nxMjXzn10xqZqG6NTwYjS4TYhNQja/q5FgNxTkPF+PQ52tsB52lvWH41oxP8lJ6ab3vFzdW
Kt0N4JcCaHWyUUA7IZAllV554+gSUzaIRGm8OAri19az+f2geS6VeanGNTJ/YaZb+vHJndJklqjk
HVgDJZNLQH7XDe093gS77OOXYC+2n0ILL2LVw0m9JEFSj3G7hLW6hZizPoQygAiWdBoxvYODpMoH
tuJxLaLXyXVHhHMnG5cpSF9Wjzfk/q9oq2Dcug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1496104043675304812
  hashsumB a85a80b8XSZ242574967/SHA512/EEC5EEA151502111300453ACAC5892DB38ABE048C906C66280EAED015951CF7AD71AAC1C3AF31CD3AA915EDF85880CC43102D4588BE71B90C3545A52DD8C6DB9
  hashsumC d5cf63a8KNu242574967/SHA512/4B0BD06E08C26241E02A96A98F2C7B61191A4C3964904C0F3987CF15FE01DAC38D61246B8CD429321F8E3E85F45A9D45B9AB76A57FD3F2976F40D9ECE5DAFC9F
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAwNzowMzoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 s/nhdpK0bQQlW0rvSufYcbpf1mUPcPntqvyfcdP9R2I=


 
Kmn+wk7iFn/5gZsODkhG7bY7MZw6/91xN13Kg8LXRbRbaI6p1QO4SYQpu1Pd+OzTGQRpG6NCcnb6
rp38bj0+i0oB+KBxsXAKcv4H3fPEgQgm/UFvJ8BphbEGu7ABcO8kn/PTmQro6Doyn7K1ZEouOBJC
+j7WTNMr2puRnFnsLKUevU2wcEskLE6mTQyXkKzXl8FhBTP0zPL9XK3XptTi1Fk162v+f2fx3mS/
f1kULT/MP4Mmy0R9beetosJUgfv7DV4iT4+QSBjm/734UyNtWTpwL5DzBr3qlRjeJrSNyGpomx0Y
Z+5hm2uHPaBZyqVemzFEg2saOiy6OP5mL9D14w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTQ=
  challenge 2822045719916150616
  hashsumB a85a80b8XSZ242574967/SHA512/EEC5EEA151502111300453ACAC5892DB38ABE048C906C66280EAED015951CF7AD71AAC1C3AF31CD3AA915EDF85880CC43102D4588BE71B90C3545A52DD8C6DB9
  hashsumC d5cf63a8KNu242574967/SHA512/4B0BD06E08C26241E02A96A98F2C7B61191A4C3964904C0F3987CF15FE01DAC38D61246B8CD429321F8E3E85F45A9D45B9AB76A57FD3F2976F40D9ECE5DAFC9F
  hashsumD ff89b3baWpK242574967/SHA512/6A3CA4234AABE74FD4A74004F0B0D678F37DCF236BFA0C2309A59DEAACF2F306333F6CDDAF38F304FDA802DCBDA8B18D8A2849CF911B14F92DFF23A1F8D26D64
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAwNjo1ODoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1



		2021-06-25T08:16:58+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




