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Segnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 3. juli 2020 - 31. december 2021 for
Fjordbolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 3. juli 2020 - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krusé, den 11. april 2022

Direktion

C(WY\S){V\L\ gm( (,23&/\/

Christina Jacobsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Fjordbolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fjordbolig ApS for regnskabséret 3. juli 2020 - 31. december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 11. april 2022

Statsautoriseret révisionsaktieselskab
CVR-nr. 180616 35

Sanderjy/ll;rgds Revision

pne3 1458
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fjordbolig ApS
Skolevej 5
6340 Krusa

CVR-nr.: 414999 90
Regnskabsar: 3. juli 2020 - 31. december 2021

Direktion Christina Jacobsen
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Torvegade 6
6330 Padborg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Da selskabet ikke pa samme méide som en lang rakke andre virksomheder i Danmark har veeret ramt af

nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabséret 2020/21 ikke veaesentligt pavirket
af konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2021 er afsluttet med et resultat pd kr. -25.628. Ledelsen anser arets resultat som
utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2021 t.kr. 14.372.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af den lovmassige anpartskapital. Anpartshaveren forventer, at
anpartskapitalen kan reetableres ved egen drift.

Til styrkelse af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver og dennes neartstdende stillet samlet
lanekapital pa 125 tkr. til rddighed. Anpartshaver har til hensigt at understotte selskabet i ngdvendigt
omfang. Selskabets forste regnskabsdr er preget af etableringsomkostninger og er deraf
underskudsgivende. Ledelsen forventer positiv resultat og likviditetsskabelse for kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fjordbolig ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede
regnskabsmazssige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendommenes driftsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og sifremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrorende gald og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til Arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvardi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pé anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer af-
skrivningen.

@vrige materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmeassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes drligt for indikationer pa veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afSkrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmeessige vaerdi.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgeorelse

3/7 2020
Note -31/12 2021
Bruttofortjeneste 54.438
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -14.686
Resultat for finansielle poster 39.752
@vrige finansielle omkostninger -68.486
Resultat for skat -28.734
Skat af arets resultat 3.106
Arets resultat -25.628

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -25.628
Disponeret i alt -25.628
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2021
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 776.764
Materielle anlaegsaktiver i alt 776.764
Anlagsaktiver i alt 776.764
Omszatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 5.922
Periodeafgraeensningsposter 7.509
Tilgodehavender i alt 13.431
Likvide beholdninger 9.716
Oms=tningsaktiver i alt 23.147
Aktiver i alt 799.911
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Balance

Passiver

Note 31/12 2021
Egenkapital
Anpartskapital 40.000
Overfort resultat -25.628
Egenkapital i alt 14.372
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 582.932
Deposita 32.400
Anden geeld 73.432
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 688.764
Kortfristet del af langfristet geeld 31.680
Selskabsskat 2.816
Anden geld 62.279
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 96.775
Galdsforpligtelser i alt 785.539
Passiver i alt 799.911

1 Reetablering af egenkapital
2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Reetablering af egenkapital
Selskabet har tabt mere end halvdelen af den lovmessige anpartskapital. Anpartshaveren

forventer, at anpartskapitalen kan reetableres ved egen drift.

Til styrkelse af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver og dennes nartstiende stillet samlet
lanekapital pa 125 tkr. til rAdighed. Anpartshaver har til hensigt at understatte selskabet i
nedvendigt omfang. Selskabets forste regnskabsér er preget af etableringsomkostninger og er
deraf underskudsgivende. Ledelsen forventer positiv resultat og likviditetsskabelse for kommende

regnskabsar.

2. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 601 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2021 udger 777 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 300 t.kr. til sikkerhed for geeld til pengeinstituttet,
der pa statusdagen udger 0 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger
samt materielle anlaegsaktiver.
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