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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 1. juli 2024

Direktion

Poul Overvad Steffensen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 1. juli 2024

Sanderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor
mne49108
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS
Sggardsvej 54A, 1. th.
2820 Gentofte
CVR-nr.: 4149 88 70
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Poul Overvad Steffensen
Revisor Se¢nderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ngrreport 3
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom samt dermed
beslegtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr kr. -163.282 mod kr. -2.437.260 sidste ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathaengig
kgber. Dagsvardien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS - Arsrapport for 2023 5

This document has esignatur Agreement-I1D: ef600auwtTW251935961



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ~Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lngere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 332.100 338.217
1 Veardiregulering af investeringsejendomme 0 -3.273.000
Driftsresultat 332.100 -2.934.783
Andre finansielle indtaegter 562 0
@vrige finansielle omkostninger -529.432 -188.356
Resultat for skat -196.770 -3.123.139
Skat af arets resultat 33.488 685.879
Arets resultat -163.282 -2.437.260
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -163.282 -2.437.260
Disponeret i alt -163.282 -2.437.260
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlagsaktiver
2 Investeringsejendomme 13.627.000 13.627.000
Materielle anlegsaktiver i alt 13.627.000 13.627.000
Anlagsaktiver i alt 13.627.000 13.627.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.734 0
Andre tilgodehavender 3.735.000 3.808.481
Tilgodehavender i alt 3.755.734 3.808.481
Likvide beholdninger 562 29.735
Omsztningsaktiver i alt 3.756.296 3.838.216
Aktiver i alt 17.383.296 17.465.216
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 5.255.930 5.419.212
Egenkapital i alt 5.295.930 5.459.212
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 419.100 460.200
Hensatte forpligtelser i alt 419.100 460.200
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.789.869 10.923.527
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.789.869 10.923.527
Kortfristet del af langfristet geeld 133.657 132.329
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 157.888 153.250
Selskabsskat 0 34.188
Anden gazld 586.852 302.510
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 878.397 622.277
Gealdsforpligtelser i alt 11.668.266 11.545.804
Passiver i alt 17.383.296 17.465.216

3 Oplysninger om dagsveerdi
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2023 2022
Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -3.273.000
0 -3.273.000
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 13.627.000 13.627.000
Kostpris 31. december 2023 13.627.000 13.627.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 13.627.000 13.627.000

Selskabet vardiansatter investeringsejendomme til dagsvaerdi ud fra en afkastbaseret model.
Ejendommen er vardiansat ud fra faktisk husleje inkl. tomgang og omkostninger, og en
forrentningsfaktor pa 3,95 % (2022: 3,75).

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Dagsverdi 31. december 2023 13.627.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 10.924 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udggr 13.627 t.kr.
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  "provider_unique_id": "2cf83edb-7486-4d65-ae23-d4cbc1f46321",

  "rat": "1720180063",

  "sid": "98b7150b-ee2e-45c9-80ec-0a65a2431aa9",

  "sub": "2cf83edb-7486-4d65-ae23-d4cbc1f46321",

  "transaction_id": "bcd923be-6ca6-4667-b0e2-0cb9fc5f2829",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NDZlNzUtM2M1Ny00ZTRhLWIxM2ItY2RjYmZmM2EyMWU1fDAwMDAwMDAxfGY2ZjAzYWVlLTAwZmEtNDA4Ny1iNWY5LWNlYzVlYjQ5MTcyM3wyNTE5MzU5NjE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-05T11:51:59.5711826Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251935961",

  "agreementId_6df85aqNjSK251935961": "6df85aqNjSK251935961 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2910dfYWNYY251935961": "2910dfYWNYY251935961 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ef600auwtTW251935961": "ef600auwtTW251935961 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d02backwgtZ251935961": "d02backwgtZ251935961 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "raiuBwcjiQEDIhYJC0Qsrg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720423446",

  "birthdate": "1965-04-08",

  "exp": "1720427047",

  "iat": "1720423447",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5fb39276-3137-4f2b-a653-0071efd8ace4",

  "name": "Poul Overvad Steffensen",

  "nonce": "638560202253497235.YjEyMmQ1YzktYjY2Yi00YWI5LTljMjMtNzNkMGM4OGExMGVjM2YyYzczOGEtYjU1My00MWQ1LWExZDQtNDM5MmRjMzM1ZDVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2cf83edb-7486-4d65-ae23-d4cbc1f46321",

  "rat": "1720423427",

  "sid": "993ccd65-69e0-4c07-be3b-bca91baae291",

  "sub": "2cf83edb-7486-4d65-ae23-d4cbc1f46321",

  "transaction_id": "5ed7a80c-3603-4e89-ac94-a49a2481fe48",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NDZlNzUtM2M1Ny00ZTRhLWIxM2ItY2RjYmZmM2EyMWU1fDAwMDAwMDAzfDc3ODUzMDk2LWI4NjItNDVlNy04ZDEyLWE1MWVlYzEwNzRjNnwyNTE5MzU5NjE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-08T07:24:23.8239304Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251935961",

  "agreementId_ef600auwtTW251935961": "ef600auwtTW251935961 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_122f0dZmZXm251935961": "122f0dZmZXm251935961 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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