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SELSKABSOPLYSN INGER

Selskab

Gr@nnevej 141 ApS

Skolebakken 3

2830 Virum

CVR-nr. 41 49 86 92

Hjemsted: Virum

Direktion

Soren Dawall

Revision
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statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 S0borg

CVR-nr. 19263096

Flemming Andreasen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2O2O

Vesentligste aktiviteter
Gronnevej 141 ApS' hovedaktivitet er at drive virksomhed med k@b, salg og udlejning
af ejendomme og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Gronnevej 141 ApS er stiftet ved skattefri virksomhedsomdannelse pr. 30. juni 2020, med f0rste
regnskabs6r i perioden 1. januar - 31. december 2020.

Den forventede udviklinB
Der forventes en positiv udvikling i neste regnskabser.
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LEDELSESPATE6NING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2020 for Gr@nnevej 141 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et reWisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31.. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegOrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 2. marts 2021,

ldirektionen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Gr6nnevej 141 ApS

Konklusion
Vi har revideret Srsregnskabet for Grpnnevej 141 ApS for regnskabs6ret 1. januar
- 31. december 2020 der omfatter anvendt regnska bsp ra ksis, resultatopgOrelse, balance,
egenkapitalopBOrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsreBnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2020 i overensstem melse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udf6rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er narmere
beskrevet I revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores Ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opneede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrOrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
5rsregnskabet pi grundlag af regnska bsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet
Vores m6l er at opni hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en

konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,

der udfores i overensstem melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, n5r sidan findes. Fejlinformationer

kan opstS som f@lge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p5 de okonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treffer p6 grundlag af 6rsregnskabet.
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DEN UAFH4NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGN ING

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf6rer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opne r revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnEr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisio nsha n d linge r, der er passende efter omstendigheder, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skpn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 6rsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opndede revisionsbevis er
vEsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig

usikkerhed, skal vi ivores revisionspitegning gore opmarksom pA oplysninger herom i

6rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret p6 det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen

for vores revisionsp6tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfpre, at

selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmEssiSe

placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pi en sadan mede, at der gives et retvisende billede heraf.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 6 rsregnska bsloven.

Baseret pa det udf6rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med 5 rsregnska bs love ns krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Soborg, den 2. marts 2027
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6DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGN ING

Itilknytnlng til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at Iese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med irsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pi anden mede synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten aflaegges efter 5 rsreg nska bslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OC MATING

lndtEgterne indregnes iresultatopg@relsen itakt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af flnansielle aktiver og forpligtelser, der mSles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgOrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
erets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
f@rsler som f6lge af endrede regnskabsmessige skon af bel@b, der tldligere har veret indregnet
iresultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ner det er sandsynligt, at fremtidige 0konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan miles pelideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n6r det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vil
fragi selskabet, og forpligtelsens vardi kan miles pelideligt.

Ved f@rste indregning m6les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende meles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser m6les til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over lObetiden. Amortiseret kostpris opgOres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tilleg /fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over l6betiden.

Ved indregning og mSling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som m6levaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnska bslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspra ksis.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt idet historiske kostprisprincip.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lOb omregnet til tra nsa ktio nsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrOmme, indregnes verdireguleringerne direkte
p5 egenkapitalen.

Tilgodehavender og geld ifremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs

Realiserede og urealiserede va Iuta ku rsfortje nester og -tab er indregnet i resultatopg@relsen
under finansielle indtegter og omkostninger.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgorelsen er artsopdelt.

Nettoomsatning
Som indtegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsatningen omfatter arets
leverede omsatning. Nettoomsatningen ved salg indregnes iresultatopggrelsen, s5fremt
levering og risikoovergang til kOber har fundet sted inden regnskabserets udgang.
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Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsatning", andre driftsindtegter samt
"eksterne omkostninger".



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til a d m inistratio nso m kostninger

Skat af irets resultat og selskabsskat

Skat af arets resultat udgOr 22% af det regnskabsmassige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fra d ragsbe rettiged e poster.

Skat af 6rets resultat er sammensat af den forventede skat af erets skattepligtige indkomst reguleret
for erets forskydning i udskudt skat. Andring i udskudt skat som f@lge af endring i skattesatser
indregnes i resultatopgprelsen.

Selskabsskat, vedrorende regnskabsiret, som ikke er afregnet pe balancedagen, klassificeres som

selskabsskat under enten tilgodehavender eller galdsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet p6 balancedagen,

klassificeres som sa m beskatn ingsbid rag under enten tilgodehavender eller galdsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgorelse og rentetillag er indregnet un-

der finansielle indtagter og omkostninger.

9
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Andre finansielle indtegter ot ovrige finansielle omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de bel0b, der vedrOrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre vardi-
papirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af gald til
realkreditinstitutter samt rentetillag og rentegodtg@relse under acontoskatteordningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pi grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-

tiden pa de enkelte bestanddele er vasentlig forskellig.

Afskrivninger p6begyndes, n6r aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineare afskrivninger
baseret pe folgende forventninger til brugstid og restvardier:

Brugstid Restvardi

G runde og bygninger 40 er 20%

SmAaktiver med en levetid under et lr er omkostningsfprt i resultatopgorelsen under eksterne
omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgorelsen under andre drifts-
indtegter og andre drift somkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imOdegielse af forventede tab efter en individuel vurdering.

inforevision S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsiret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensettelser til udskudt skat
Udskudt skat m6les efter den ba la nceo rienterede galdsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afuikling

af forpligtelsen. Skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud ind96r i

opg@relsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver miles til netto rea lisatio nsvard i, hvorved de indregnes med den vErdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arrekke, er noteoplyst
u nder eventua laktiver.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser iOvrigt er mAlt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2O2O

N ote

BRUTTO FORTJ EN ESTE

3 Af- og nedskr. pa materielle anlagsaktiver

RESULTAT AF PRIMAR D RIFT

1 @vrige f tnansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af erets resultat

Anrrs Rrsulrar

RESU LTATDISPON ERING

Arets resultat foreslSs disponeret siledes:

Forslag til udbytte for regnskabsSret
Overfort resultat

Anrrs Rrsurut

12

2020

23.7 43

-72.OOO

-48.257

-3.320

-51-.577

11.348

-40.229

-40.229

-40.229
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2O2O

AKTIVER

3 Grunde og bygninger

ANL,4GSAKTIVER

t3

3.528.000

3.s28.000

3_528.000

3.528.000

l}:.info
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BATANCE PR. 31. DECEMBER 2O2O

PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

2 Hensettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gald til realkreditinstitutte r

4 LANG FRISTE DE GALDSFORPLIGTELSER

Kortf ristet del af la ngfristede galdsforpligtelser
LeverandOrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

GA LDSFORP LIGTE LSER

PASSIVER I ALT

4

2

r4

3t/72 2020

40.000

2.327.737

0

2.367.737

554.861

554.861

83 .7 64

83.7 64

83.7 44
15.079

4.100
418.7L5

5 21.638

605.402

3.5 28.000

KORTFR ISTE DE GALDSFORPLIGTELSER
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital W. 1./L 2020
overfort via resultatdisponeringen

Egenkapita I pr. 31./ 12 2020

15

Virksom-
hedska pita I

Reserve for
opskriv-

nlnger
ove rf@rt

resultat

2.367.966
-40.229

Fo resl6et

udbytte lalt

40.000
0

40.000

0

0

0 2.327.737

2.407.966
-40.229

o 2.367.737

0
0

o..1
ID

s.
g.
O
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NOTER

1 @vrige finansielle om kostninger

Finansielle om kostninger ipvrigt

IALT

2 Selskabsskat og udskudt skat

Skyldig pr. Ur2o2o
Betalt vedr. tidligere er
Skat af erets resultat

SKYLD|G PR. 31/t2 7020

SKAT AF ARETS RESULTAT

Selskabsskat Udskudtskat

0

0

4.100

s70.309

0
-1-5.448

15

2020

3.3 20

3.320

0

0
-11.348

-11.348

4.100 554.8 61
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NOTER

Anlags- og afskrivningsoversigt,
materielle a nlegsa ktiver

Kostpris pr. 1/1 2020

Tilgang i aret

Afgang i eret

KOSTPRTS PR.31/12 2020

Af- og nedskrivninget W. lf 2o2o

Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang ieret

AF- OG NEDSKR. PR.37/L2 2O2O

REGN. VARDI PR.3r/!2 2O2O

4 Langfristedegeldsforpligtelser

Galdsforpliptelser i alt:
Gald til rea lkreditinstitutter

I ALT

Gald, der forfalder inde n for et 6r:
Geld til rea lkreditinstitutter

I ALT

Geld der forfalder efter 5 6r:

Gald til realkreditinstitutter

0

3.600.000

0

0

3.600.000
n

t7

IALT

Grunde og

bygninger

3.600.000

72.OOO

3.528.000

3.600.000

0

0

0

0

72.OOO12.OO0

0

7 2.OOO

3.528.000

3t/L2 2O2O

167.508

167.508

83.7 44

83.7 44

0

0IALT
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