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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Jan Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 14. januar 2023

Direktion

Jan Henrik Byrgesen Larsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Jan Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Jan Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

København, den 14. januar 2023

AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Zeljko Andjelic
Registreret revisor
MNE-nr. mne34263
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jan Ejendomme ApS
Søbækvej 45
4600 Køge

CVR-nr.: 41 49 84 47

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 6. juli 2020

Hjemsted: Køge

Direktion Jan Henrik Byrgesen Larsen

Revisor AGENDA Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6
1457  København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Virksomhedens formål er at drive virksomhed med køb, udvikling og udlejning af fast ejendom
og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et underskud på kr. 11.013, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 64.424.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jan Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
8
5
7
5
Q

N
k
g

j2
4
9
1
4

3
9

7
8



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 50 år 80 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

7

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
a
8
5
7
5
Q

N
k
g

j2
4
9
1
4

3
9

7
8



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note 2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

Bruttotab -11.003 -24.530

Finansielle omkostninger -10 -33

Årets resultat -11.013 -24.563

Overført resultat -11.013 -24.563

-11.013 -24.563
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Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1 301.450 301.450

Materielle anlægsaktiver 301.450 301.450

Anlægsaktiver i alt 301.450 301.450

Likvide beholdninger 2 587

Omsætningsaktiver i alt 2 587

Aktiver i alt 301.452 302.037

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overført resultat -35.576 -24.563

Egenkapital 64.424 75.437

Anden gæld 237.028 226.600

Kortfristede gældsforpligtelser 237.028 226.600

Gældsforpligtelser i alt 237.028 226.600

Passiver i alt 301.452 302.037

Eventualforpligtelser 2
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 100.000 -24.563 75.437
Årets resultat 0 -11.013 -11.013
Egenkapital 30. juni 2022 100.000 -35.576 64.424
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Noter

1 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2021 301.450
Kostpris 30. juni 2022 301.450

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 301.450

2 Eventualforpligtelser
Ingen

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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dkjanbyg@gmail.com


80.167.97.99:
27414





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-01-15T11:17:57+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "TFCDm-haCFcUAMnxra_iJA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673717051",

  "birthdate": "1967-01-17",

  "exp": "1673720653",

  "iat": "1673717053",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5bf315ad-15de-4f82-a5ca-ac00d085e3d0",

  "name": "Jan Henrik Byrgesen Larsen",

  "nonce": "638093138136420961.MGQ2YmViMmItODQxMi00ZjQ4LWIxMDAtZjY1MzQ5YzM4NDdhYmNkZGNkYzAtZGVkMi00OGExLWJmNTQtNTQzYzZhYmU1NjEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "63c40e1f-6791-41a1-bf84-abf355a62d84",

  "rat": "1673717013",

  "sid": "7b1c8390-9e1c-4404-b0d2-0074e4a230da",

  "sub": "63c40e1f-6791-41a1-bf84-abf355a62d84",

  "transaction_id": "85583b25-aab1-4c93-b176-a6dbd9a5541a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzVhZGMzYTUtMjZkOS00ZWU0LThhZjYtZTE1NzIwYjhiNTQ4fDAwMDAwMDAxfDJmYmVmYzFlLTU5N2ItNDc3MS04OWVhLTJkNjZiYzcwNDg1MnwyNDkxNDM5Nzg=",

  "signedAtUtc": "2023-01-14T17:24:33.6574574Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249143978",

  "agreementId_e86c8fKUqSZ249143978": "e86c8fKUqSZ249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b2b2b3ZTqyP249143978": "b2b2b3ZTqyP249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6a8575QNkgj249143978": "6a8575QNkgj249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_114aedkkutt249143978": "114aedkkutt249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bd10e4XrnqH249143978": "bd10e4XrnqH249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c3fa42zzYhT249143978": "c3fa42zzYhT249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6ccf67TRwyN249143978": "6ccf67TRwyN249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d364f6qrJxU249143978": "d364f6qrJxU249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "VXjF8r7Kr3uo_oscTS9sVQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673777867",

  "birthdate": "1967-01-17",

  "exp": "1673781468",

  "iat": "1673777868",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f75a588c-dd5f-44d2-9301-800041cb58dc",

  "name": "Jan Henrik Byrgesen Larsen",

  "nonce": "638093746356979455.MWNjNTY3ZmYtNTY2ZS00MTFlLWJhN2EtZWY4MDE0NWY4MjIwYzg0YTkxYjctMWFiMi00MjQwLWI2ZDgtNjViMjE1M2NiZDhl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "63c40e1f-6791-41a1-bf84-abf355a62d84",

  "rat": "1673777836",

  "sid": "6d1b98c6-0fbf-478e-baf2-023767043734",

  "sub": "63c40e1f-6791-41a1-bf84-abf355a62d84",

  "transaction_id": "8a023d39-85a1-4484-a020-b0609efcde28",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzVhZGMzYTUtMjZkOS00ZWU0LThhZjYtZTE1NzIwYjhiNTQ4fDAwMDAwMDAzfDFjZmRmZjFiLWQ0MzgtNDk5Yy04MDI0LTViZDUwMTYyNGI0NHwyNDkxNDM5Nzg=",

  "signedAtUtc": "2023-01-15T10:17:51.0240667Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249143978",

  "agreementId_f2568bHPxms249143978": "f2568bHPxms249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6a8575QNkgj249143978": "6a8575QNkgj249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "IqIyeuSbTYRPjHHS9jpilQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673717874",

  "exp": "1673721474",

  "iat": "1673717874",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bf18f826-1e95-47f5-8982-9e0e006a03a0",

  "name": "Zeljko Andjelic",

  "nonce": "638093146614109839.YTAyMmQ0NzUtMjVmZC00MGJmLTg5NGItNzAzM2FmMzBjODM2NTUzMWM0NzUtOTQ5Yy00ZGU1LTg2ODUtMjY1ODUyN2M1Y2Jh",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1252566697500",

  "rat": "1673717861",

  "sid": "e1bfe988-20b3-4763-a6d5-716445a0f22b",

  "ssn": "32160565",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32160565-RID:1252566697500",

  "transaction_id": "019e00eb-e9e0-448a-a819-7629e8b945ba",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzVhZGMzYTUtMjZkOS00ZWU0LThhZjYtZTE1NzIwYjhiNTQ4fDAwMDAwMDAyfGUzYTIxNGIyLTcyNzEtNDQ0Mi1iMmMwLWUzYTIyYmY1NWJmM3wyNDkxNDM5Nzg=",

  "signedAtUtc": "2023-01-14T17:37:57.0373804Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249143978",

  "agreementId_e86c8fKUqSZ249143978": "e86c8fKUqSZ249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6a8575QNkgj249143978": "6a8575QNkgj249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_114aedkkutt249143978": "114aedkkutt249143978 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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