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Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Seden Anno 2006 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. juni 2024
Direktion:

Martin Villemoes Andersen
direkter
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Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Seden Anno 2006 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Seden Anno 2006 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Sgren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Seden Anno 2006 ApS
Villasmindevej 4, 5250 Odense SV

41493399

24.juni 2020

Odense

1. januar - 31. december

Martin Villemoes Andersen, direkter
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Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom samt anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd 159.350 kr. mod et overskud pa 33.720
kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa 3.066.119 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfert resultat

Seden Anno 2006 ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
298.350 332.928
-153.931 -289.681
144.419 43.247

41.275 0]
185.694 43.247
44.666 28.000
-26.072 -28.023
204.288 43.224
-44.938 -9.504
159.350 33.720
1.500.000 0]
-1.340.650 33.720
159.350 33.720
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Seden Anno 2006 ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
3.427.923 3.386.648
3.427.923 3.386.648
3.427.923 3.386.648
1.523.400 1.477.100

0] 10.496
1.523.400 1.487.596
129.887 57.448
1.653.287 1.545.044
5.081.210 4.931.692
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

N =

Seden Anno 2006 ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
40.000 40.000
1.526.119 2.866.769
1.500.000 0]
3.066.119 2.906.769
120.369 111.289
120.369 111.289
1.643.829 1.704.129
1.643.829 1.704.129
61.095 60.791
33.600 33.600
15.624 13.999
35.858 0]
104.716 101.115
250.893 209.505
1.894.722 1.913.634
5.081.210 4.931.692
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Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foresléet

Kr. Anpartskapital Overfegrt resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 2.833.049 0 2.873.049
Overfert via resultatdisponering 0 33.720 0 33.720
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 2.866.769 0 2.906.769
Overfert via resultatdisponering 0 -1.340.650 1.500.000 159.350
Egenkapital

31. december 2023 40.000 1.526.119 1.500.000 3.066.119
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Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seden Anno 2006 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomsbesiddelse og indregnes i
resultatopgerelsen pa et periodiseret grundlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse pa selskabets ejendom samt
omkostninger til administration m.v

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.
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Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Seden Anno 2006 ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
44.300 28.000
366 0]
44.666 28.000
35.858 9.504
9.080 0]
44.938 9.504

Investerings-
ejendomme

3.105.583
3.105.583

281.065
41.275

322.340
3.427.923

Investeringsejendomme bestar af én ejendom til beboelse bestaende af flere lejemal.
Investeringsejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en
normalindtjeningsmodel baseret pa afkastkrav pa 5,25% for beboelse. En a&ndring af afkastkravet pa
+/- 0,25 procentpoint medfgrer en andring i veerdiansattelsen pa henholdsvis -150 t.kr. og 164 t.kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.416 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.704.924 61.095 1.643.829 1.415.534

1.704.924 61.095 1.643.829 1.415.534

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter er der stillet pant i virksomhedens
grund og bygning for en vaerdi af 1.938 t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi af grund og bygning,hvori

der er stillet sikkerhed, udger 3.428 t.kr.
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