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KYNDIG ejendomsadministrator aps 
Majsmarken 13 

4140 Borup 
 

CVR-nummer: 41491183 
 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2023 

 
 

(3. regnskabsår) 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den __/__ 2024 
 
 
________________________ 
Dirigent 
 
Ditte Katharina Bønke Møller 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for KYNDIG ejendomsadministrator aps. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Borup, den       /      2024 
 
 
 

Direktion 
 
 
 
 

Ditte Katharina Bønke Møller 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i KYNDIG ejendomsadministrator aps 
Vi har opstillet årsregnskabet for KYNDIG ejendomsadministrator aps for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 

Roskilde, den       /        2024 
  

PRIMA REVISION 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 21356190 
 
 

Morten Qvist Hansen 
Registreret revisor, FSR-danske revisorer 

mne34498 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet KYNDIG ejendomsadministrator aps 
Majsmarken 13 
4140  Borup 

  
   CVR-nr.: 41 49 11 83 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Ditte Katharina Bønke Møller 
  
Revisor  PRIMA REVISION 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Industrivej 21, 1. 101  
  4000  Roskilde 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af konsulentbistand inden 
for ejendomsadministration. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for KYNDIG ejendomsadministrator aps for 2023 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning samt andre 
eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til 
køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE .................................................  741.536 768 
   
 1 Personaleomkostninger ....................................................  -731.997 -726      

 DRIFTSRESULTAT ..........................................................  9.539 42 
   
   Andre finansielle indtægter ...............................................  895 0 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ....................................................................  3.800 0 
   Andre finansielle omkostninger .........................................  -426 -1      

 RESULTAT FØR SKAT....................................................  13.808 41 
   
 2 Skat af årets resultat .........................................................  -3.300 -9      

 ÅRETS RESULTAT ..........................................................  10.508 32      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ................................................................  10.508 32      

 DISPONERET I ALT .........................................................  10.508 32      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 10 

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .....................  81.938 0 
   Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..............................  50.500 0 
   Andre tilgodehavender ......................................................  12.000 0 
   Periodeafgrænsningsposter ..............................................  3.119 3      

 Tilgodehavender .............................................................  147.557 3      

   Likvide beholdninger ......................................................  174.267 315      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  321.824 318      

   
 AKTIVER ..........................................................................  321.824 318      

   
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
BO

4Z
-U

N
H

TJ
-8

VV
XP

-8
8Y

VX
-D

I0
O

G
-E

JW
E8



  
  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ...........................................................  40.000 40 
   Overført resultat ................................................................  130.214 120      

   EGENKAPITAL ................................................................  170.214 160      

   
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..........................  8.385 8 
   Selskabsskat .....................................................................  0 9 
   Anden gæld ......................................................................  143.225 141      

 Kortfristede gældsforpligtelser ......................................  151.610 158      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..............................................  151.610 158      

   
 PASSIVER .......................................................................  321.824 318      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 12 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ...............................................  1 1 
   
 Lønninger .........................................................................  728.300 724 
 Andre omkostninger til social sikring .................................  3.697 2      

 Personaleomkostninger i alt ..........................................  731.997 726      

   
 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ..........................................  3.300 9      

 Skat af årets resultat i alt ................................................  3.300 9      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for 
danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 

   
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ditte Katharina Bønke Møller
Direktør
Serienummer: 55ad9dc4-f47a-4cca-be5d-0af3657c869e
IP: 213.32.xxx.xxx
2024-01-09 13:24:44 UTC

Morten Qvist Hansen
PRIMA REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB CVR:
21356190
Registreret revisor
Serienummer: dfab29d1-3996-47b3-bf91-2e78048b813e
IP: 185.152.xxx.xxx
2024-01-09 14:14:35 UTC

Ditte Katharina Bønke Møller
Dirigent
Serienummer: 55ad9dc4-f47a-4cca-be5d-0af3657c869e
IP: 213.32.xxx.xxx
2024-01-11 15:12:07 UTC
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2 - årsrapport 2023
            7BO4Z-UNHTJ-8VVXP-88YVX-DI0OG-EJWE8
            SHA-256
            0b74081989bca6f57ed4da9b024cfee504b844534d12e5c7dd1ce6cc992946a6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - spec til årsrapport 23
            GFCT0-13EBC-T63AU-EG57Q-TFYON-YEAFS
            SHA-256
            691fa6693501b618cf52e0f4d39f550a2114abd50edf451b98ddf30c717d55f8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - regnskabserklæring
            0X1GA-D823N-E4FGA-JNEPK-7TB5U-FM7KG
            SHA-256
            49286dde0e66f6bca6795020d0667b8c6de28542faf0979cf5ffa12006033044
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - kundeaftale
            36B7K-KU67L-HSK45-IT7WA-V0HP4-3SOJD
            SHA-256
            ab32dcdf0913eaf3ac68accb31706da9d47e7f7b60892d16547b752d9b32b1a2
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - kundefuldmagt
            3EKVC-EVZ18-BEKHV-8DS1L-KSZSI-7VYFV
            SHA-256
            7560a3025e0304821750705ee9d8dc6c05463b40f23598c385d63172cbeba791
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2 - hvidvask
            N8LOK-MFV1A-0NV84-0XNYV-DKPNW-5PKGN
            SHA-256
            dc64fa2484efd898ded7a545c33148ace028e50d00a7a1bfa12eb479935c0d0e
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         ifswpMnG45aL7zDhKypjOhNtM1+Q7aDeiD3uoR2gLLQ=   8/ixxKEk8cp/tLndY7KL2AEpOZCaBZ1om69tHj6SZy8=      AQAB           2024-01-09T14:14:28.833Z     eTi0so6i3764xd1YV/mp31ZLLgNbafNsiU1aS3pm3mA=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 199689240657077323912296064802253025088104741660        


2 - årsrapport 2023
            7BO4Z-UNHTJ-8VVXP-88YVX-DI0OG-EJWE8
            SHA-256
            0b74081989bca6f57ed4da9b024cfee504b844534d12e5c7dd1ce6cc992946a6
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2 - spec til årsrapport 23
            GFCT0-13EBC-T63AU-EG57Q-TFYON-YEAFS
            SHA-256
            691fa6693501b618cf52e0f4d39f550a2114abd50edf451b98ddf30c717d55f8
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2 - kundeaftale
            36B7K-KU67L-HSK45-IT7WA-V0HP4-3SOJD
            SHA-256
            ab32dcdf0913eaf3ac68accb31706da9d47e7f7b60892d16547b752d9b32b1a2
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2 - kundefuldmagt
            3EKVC-EVZ18-BEKHV-8DS1L-KSZSI-7VYFV
            SHA-256
            7560a3025e0304821750705ee9d8dc6c05463b40f23598c385d63172cbeba791
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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