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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for MODE
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariager, den 3. marts 2023

Direktion

Daniel Stenfeldt Rafn
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i MODE Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MODE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 3. marts 2023

Sanderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Seren Kring
Statsaut. revisor
mne31458
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Selskabsoplysninger
Selskabet MODE Ejendomme ApS
Daniavej 107
Assens
9550 Mariager
CVR-nr.: 41 48 96 50
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Daniel Stenfeldt Rafn
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
Dattervirksomhed Rafn Marine Management ApS, Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestér i at drive udlejningsejendom samt udeve holdingvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinere resultat efter skat udger kr. 245.315 mod et overskud sidste ar pa t.kr. 198. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2021 kr. 483.959.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MODE Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-

bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

MODE Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 5

This document has esignatur Agreement-1D: 85e22dgKgqh249531743



Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og finansielle omkostninger ved geld.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pé veardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veardis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I

det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
Selskabsskat og udskudt skat

MODE Ejendomme ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, derfor kontantlén sva-
rer til l&nets restgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser omfatter anden geld.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 123.726 105
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -32.904 -47
Resultat for finansielle poster 90.822 58
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 219.441 243
Ovrige finansielle omkostninger -48.219 -93
Resultat for skat 262.044 208
Skat af arets resultat -16.729 -9
Arets resultat 245.315 199
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode -198.644 199
Overfores til overfort resultat 443.959 0
Disponeret i alt 245.315 199
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Note kr. t.kr.

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger 1.745.532 1.778

Materielle anlegsaktiver i alt 1.745.532 1.778

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 502.797 283

Finansielle anleegsaktiver i alt 502.797 283

Anlagsaktiver i alt 2.248.329 2.061

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.270 2

Tilgodehavender 1 alt 2.270

Likvide beholdninger 105.103 69

Omsatningsaktiver i alt 107.373 71

Aktiver i alt 2.355.702 2.132
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Anpartskapital 40.000 40
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 0 199
Overfort resultat 443.959 0
Egenkapital i alt 483.959 239
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.296.815 1.338
Deposita 45.012 49
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 2
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.341.827 1.389
Kortfristet del af langfristet gaeld 41.974 42
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.950 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 450.763 431
Selskabsskat 16.729 12
Anden gaeld 15.500 19
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 529.916 504
Gealdsforpligtelser i alt 1.871.743 1.893
Passiver i alt 2.355.702 2.132

1 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
2 Eventualposter
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Noter

1. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.339 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 1.746 t.kr.

2. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets heftelse udger et andet belgb.
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  "exp": "1678096630",

  "iat": "1678093030",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e2040383-4ec6-47ab-bd49-c8096be69497",

  "name": "Daniel Stenfeldt Rafn",

  "nonce": "638136897882817843.NDExNzg0OTctOTVlNS00ODY4LWJhZGYtZjg3MDRhMWY0ZGVjYjlmOGZmNjAtYmFlZS00NzZjLTgyNGEtMjY5MGY3NGVjOTQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7b009ecb-86fa-4690-8ac4-15bd81873b77",

  "rat": "1678092988",

  "sid": "af7b7e75-e5ad-49ec-8eac-7b547d8778bc",

  "sub": "7b009ecb-86fa-4690-8ac4-15bd81873b77",

  "transaction_id": "66eceb77-536f-4e99-b4ee-594178823a66",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzc4NWNiODctNWZiMC00NWIxLTlmYWYtYjhlMTdiZTI0NzEwfDAwMDAwMDAxfGUyNWMzNDNmLWZkODQtNDE1OC1hMjhlLTNkMDFmOGU2MzcyZHwyNDk1MzE3NDM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-06T08:59:52.2716327Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249531743",

  "agreementId_1ff2ffNKNqN249531743": "1ff2ffNKNqN249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f84141qpRQy249531743": "f84141qpRQy249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_85e22dgKgqh249531743": "85e22dgKgqh249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a0ad5cJHRuR249531743": "a0ad5cJHRuR249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "JRCqhanSzmEE9KuGyj0gXw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678120627",

  "birthdate": "1984-09-12",

  "exp": "1678124228",

  "iat": "1678120628",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3eed7647-af40-49af-8ebb-2462d6ba2962",

  "name": "Daniel Stenfeldt Rafn",

  "nonce": "638137173423401021.MjcyZmY0MGMtMzcxMC00MDFiLWJhYzMtMzg3MTJlMDgzYjdkNDkxNjM4M2ItNDlhNS00NGZlLWE5NjAtYzE1ZGVjMjJhZjll",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7b009ecb-86fa-4690-8ac4-15bd81873b77",

  "rat": "1678120542",

  "sid": "71dcad8c-73cb-4295-a051-86fed4f611da",

  "sub": "7b009ecb-86fa-4690-8ac4-15bd81873b77",

  "transaction_id": "2c49df83-4308-4f90-ac42-4e19e991c99c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzc4NWNiODctNWZiMC00NWIxLTlmYWYtYjhlMTdiZTI0NzEwfDAwMDAwMDAzfGQ1NTcyYmU0LTc3YmEtNDhlYy04M2ZjLTAyYjQ2NDE0Nzc1YXwyNDk1MzE3NDM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-06T16:39:15.0208392Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249531743",

  "agreementId_85e22dgKgqh249531743": "85e22dgKgqh249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_19153fUTRWN249531743": "19153fUTRWN249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "n0NaPSuwRg7M9IybNWZCLw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1678111829",

  "exp": "1678115429",

  "iat": "1678111829",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "39ba9f04-86b3-447d-9a7f-4ab3e2355956",

  "name": "Søren Kring",

  "nonce": "638137086186987403.OWVlZDcxMWUtMTA3MS00ZTAzLThkYWUtNjE3NzY3MjZlNjg5MGJlZDUyNzYtMGFjNC00ODQzLTg1NDUtYTMzODUzZWIzOGI5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1143292481106",

  "rat": "1678111818",

  "sid": "6ae930b8-a63e-4518-8029-cb35cdd7bc13",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:1143292481106",

  "transaction_id": "4502a31f-8de3-4af1-a42f-9debee0c6be8",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzc4NWNiODctNWZiMC00NWIxLTlmYWYtYjhlMTdiZTI0NzEwfDAwMDAwMDAyfDQ0ODVhMTI5LTM0NzQtNGI0NS1iYTczLWNiZTlmNjk4OWE1M3wyNDk1MzE3NDM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-06T14:11:02.2491908Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63",

  "signOrderIds": "249531743",

  "agreementId_1ff2ffNKNqN249531743": "1ff2ffNKNqN249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_85e22dgKgqh249531743": "85e22dgKgqh249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a0ad5cJHRuR249531743": "a0ad5cJHRuR249531743 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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