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Senderjyllands Revision

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 2. juli 2020 - 31. december 2021 for
MODE Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 2. juli 2020 - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mariager, den 11. april 2022

Direktion

Daniel Stenfeldt Rafn
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Senderjyllands Revision

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i MODE Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MODE Ejendomme ApS for regnskabsaret 2. juli 2020 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 11. april 2022

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriserét revisionsaktieselskab

tatsaut. revisor
mne3 1458
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Segnderjyllands Revision

Selskabsoplysninger
Selskabet MODE Ejendomme ApS
Daniavej 107
Assens
9550 Mariager
CVR-nr.: 414896 50
Regnskabsér: 2. juli - 31. december
Direktion Daniel Stenfeldt Rafn
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
Dattervirksomhed Rafn Marine Management ApS, Mariager
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at drive udlejningsejendom samt udgve holdingvirksomhed.

Usadvanlige forhold

Da selskabet ikke p& samme made som en lang rakke andre virksomheder i Danmark har veeret ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabséret 2021 ikke vasentligt pavirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2021 er afsluttet med et overskud pd kr. 198.644. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2021 kr. 238.644.

Den forventede udvikling

Den gkonomiske udvikling i 2022 vil i vasentlig grad athange af typen og omfanget af de restriktioner,
som myndighederne i Danmark opretholder eller indferer for at imedega udbredelsen af coronavirussen.
Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er ledelsens
forventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabsaret 2022 ikke vil blive veesentligt
péavirket af konsekvenserne af coronakrisen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MODE Ejendomme ApS er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsdr, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og finansielle omkostninger ved gaeld.
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Segnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pd veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvaerdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nr betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmessig negativ indre verdi méles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeassige vaerdi af tilgodehavender og nutids-
veerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

MODE Ejendomme ApS heefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrorende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, derfor kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld.

Qvrige geldsforpligtelser omfatter anden geeld.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse

2/7 2020
Note -31/12 2021
Bruttofortjeneste 103.243
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -46.614
Resultat for finansielle poster 56.629
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 243.356
Ovrige finansielle omkostninger -91.950
Resultat for skat 208.035
Skat af drets resultat -9.391
Arets resultat 198.644

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 198.644
Disponeret fra overfert resultat 0
Disponeret i alt 198.644
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Senderjyllands Revision

Balance
Aktiver
31/12 2021

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 1.778.436
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.778.436
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 283.356
Finansielle anlagsaktiver i alt 283.356
Anlagsaktiver i alt 2.061.792
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.270
Tilgodehavender i alt 2.270
Likvide beholdninger 69.264
Omsztningsaktiver i alt 71.534
Aktiver i alt 2.133.326
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Senderjyllands Revision

Balance

Passiver

Note 31/12 2021
Egenkapital
Anpartskapital 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 198.644
Egenkapital i alt 238.644
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.338.789
Deposita 48.507
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.025
Langfristede geeldsforpligtelser 1 alt 1.389.321
Kortfristet del af langfristet gaeld 41.524
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 433.426
Selskabsskat 11.661
Anden geld 18.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 505.361
Gealdsforpligtelser i alt 1.894.682
Passiver i alt 2.133.326

1 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
2 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

1. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.380 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 1.778 t.kr.

2. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haeftelse udger et andet belab.
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