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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Estate D ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 17. april 2023

Direktion

Henrik Lundby
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Estate D ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Estate D ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 pa
grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 17. april 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Martin Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne36027
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Selskabsoplysninger

Selskabet Estate D ApS
Solvej 1
4700 Neaestved

CVR-nr.: 41 48 75 93
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Nastved

Direktion Henrik Lundby

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted

Pengeinstitut Sparekassen Sjzlland-Fyn
Grennegade 20
4700 Nastved

-
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
DKK DKK

Bruttofortjeneste 7.410 539.221
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 2 -33.128 -5.076
Resultat for finansielle poster -25.718 534.145
Finansielle indteegter 3 53.833 6.333
Finansielle omkostninger 4 -77.995 -65.266
Resultat for skat -49.880 475.212
Skat af arets resultat 5 8.227 -106.546
Arets resultat -41.653 368.666
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -41.653 368.666

-41.653 368.666
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021/22 2020/21
DKK DKK

Grunde og bygninger 3.589.469 1.275.443
Materielle anlaegsaktiver 6 3.589.469 1.275.443
Anlagsaktiver 3.589.469 1.275.443
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.450 18.150
Andre tilgodehavender 7 969.157 953.011
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 8.227 0
Tilgodehavender 984.834 971.161
Likvide beholdninger 10.721 7.038
Omseatningsaktiver 995.555 978.199
Aktiver 4.585.024 2.253.642
58
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Balance 30. september

Passiver

Note 2021/22 2020/21

DKK DKK

Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 327.013 368.666
Egenkapital 367.013 408.666
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 0 111.127
Langfristede geeldsforpligtelser 9 0 111.127
Kreditinstitutter 986.890 998.650
Modtagne forudbetalinger fra kunder 56.539 14.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 79.890 21.835
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.983.565 698.964
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 9 111.127 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.218.011 1.733.849
Galdsforpligtelser 4.218.011 1.844.976
Passiver 4.585.024 2.253.642
Veaesentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 10
Anvendt regnskabspraksis 11
&
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Egenkapitalopgorelse

2021/22
Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

2020/21

Egenkapital 1. oktober

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
40.000 368.666 408.666
0 -41.653 -41.653
40.000 327.013 367.013
0 0 0
40.000 0 40.000
0 368.666 368.666
40.000 368.666 408.666




Noter til arsregnskabet

pwe

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er udvikling og udlejning af fast ejendom samt lignende virksomhed.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2021/22 2020/21
DKK DKK
33.128 5.076
33.128 5.076
53.833 6.333
53.833 6.333
49.601 9.714
28.394 55.552
77.995 65.266
-8.227 106.546
-8.227 106.546




Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. oktober
Arets nedskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Afskrives over

7  Andre tilgodehavender
Af de samlede tilgodehavender forfalder falgende belgb til betaling mere
end 1 ar efter regnskabsarets udlgb

8 Hensa=ttelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Overfart til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv
Nedskrivning til vurderet veerdi

Regnskabsmaessig veerdi

pwe

Grunde og byg-

ninger
DKK
1.280.519
2.347.154
3.627.673
5.076
33.128
38.204
3.589.469
40 ar
2021/22 2020/21
DKK DKK
958.227 950.000
-4.000 -1.000
4.000 1.000
0 0
4.000 1.000
-4.000 -1.000
0 0




Noter til arsregnskabet

9

10
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2021/22 2020/21
DKK DKK
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Mellem 1 og 5 ar 0 111.127
Langfristet del 0 111.127
Inden for 1 &r 111.127 0
111.127 111.127

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for HCL Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-
skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets haeftelse udger et starre belab.
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Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Estate D ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved udlejning af fast ejendom indregnes nettoomsztning, nar fordele og risici vedrerende det udlejede er
overgdet til lejer, nettoomsaetningen kan males palideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele
ved udlejningen vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift af ejendomme samt omkostninger til
administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

_i
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med HCL Holding ApS (administrationsselskab). Skatteeffekten af sambeskat-
ningen med dattervirksomhederne fordeles pa sével overskuds- som underskudsgivende virksomheder i

forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige under-
skud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger anvendt til boligudlejning 40 &r
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

_i
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Noter til arsregnskabet

11  Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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