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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for HB
Ejendomme, Ikast ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 19. juni 2023

Direktion

Steffen Burmeister Michelsen Martin Hgj Nielsen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i HB Ejendomme, Ikast ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for HB Ejendomme, Ikast ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 19. juni 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Morten Broberg Lind
statsautoriseret revisor
mne32735
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Selskabsoplysninger
Selskabet HB Ejendomme, Ikast ApS
Lyngtoften 32
7430 Ikast
CVR-nr.: 4148 71 43
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Steffen Burmeister Michelsen
Martin Hej Nielsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3
7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger -21.365 kr. mod -25.698 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne jf. § 119.
Det forventes, at egenkapitalen kan reetableres ved overskudsgivende drift i drene fremover.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, der vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HB Ejendomme, Ikast ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driften af udlejningsejendomme samt
administrationsomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af veerdien efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperio-
den og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien ak-
tivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2022 1/7 2020
Note -31/12 2022 -31/12 2021
Bruttofortjeneste 51.538 65.583
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -29.471 -31.391
Ovrige finansielle omkostninger -25.088 -67.102
Resultat for skat -3.021 -32.910
Skat af arets resultat -18.344 7.212
Arets resultat -21.365 -25.698

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -21.365 -25.698
Disponeret i alt -21.365 -25.698
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzegsaktiver

1  Grunde og bygninger 1.117.988 1.147.459

Materielle anleegsaktiver i alt 1.117.988 1.147.459
Anlzgsaktiver i alt 1.117.988 1.147.459
Omsatningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 12.800
Periodeafgransningsposter 2.950 2.856
Tilgodehavender i alt 2.950 15.656
Likvide beholdninger 63.525 78.764
Omsztningsaktiver i alt 66.475 94.420
Aktiver i alt 1.184.463 1.241.879
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -47.063 -25.698
Egenkapital i alt -7.063 14.302
Gzldsforpligtelser

2 Geld til realkreditinstitutter 803.966 829.563

3 Geld til pengeinstitutter 134.249 137.407
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 938.215 966.970
Kortfristet del af langfristet geeld 35.720 35.720
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 173.600 186.799
Selskabsskat 5.544 5.588
Anden geeld 28.447 22.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 253.311 260.607
Gzldsforpligtelser i alt 1.191.526 1.227.577
Passiver i alt 1.184.463 1.241.879

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Egenkapital 1. juli 2020

Kontant indbetalt stiftelse

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

0 0 0

40.000 0 40.000

0 -25.698 -25.698

40.000 -25.698 14.302

0 -21.365 -21.365

40.000 -47.063 -7.063
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Noter

1/1 2022 1/7 2020
-31/122022 -31/12 2021

1.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 1.178.850 0
Tilgang i arets lab 0 1.178.850
Kostpris 31. december 2022 1.178.850 1.178.850
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -31.391 0
Arets afskrivninger -29.471 -31.391
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -60.862 -31.391
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 1.117.988 1.147.459

2. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 829.966 855.563
Heraf forfalder inden for 1 ar -26.000 -26.000

803.966 829.563
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 698.000 725.000

3.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 143.969 147.127
Heraf forfalder inden for 1 ar -9.720 -9.720

134.249 137.407
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 95.000 100.000

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 830 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 1.118 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 150 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger med en bogfort vaerdi pa 1.118 t.kr.
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