@ pakertilly

Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Svenstrupvej 80, 5260 Odense S
CVR-nr. 4148 16 76

Arsrapport for perioden
1. juli 2022 til 30. juni 2023

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 22. december 2023

Jess Bluhme Vedstesen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
Balance 30. juni
Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

- O 00 O !



Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Ejendomsselskabet ByBolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni

2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 11. december 2023
Direktion

Jess Bluhme Vedstesen

@ bakertilly 1



Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet ByBolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 11. december 2023

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Peter @rnfeldt Thomsen
registreret revisor
MNE-nr. mne6513
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Ejendomsselskabet ByBolig ApS
Svenstrupvej 80
5260 Odense S

CVR-nr.: 4148 1676
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Hjemsted: Odense

Jess Bluhme Vedstesen

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126

5230 Odense M



Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtedeaktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et underskud pa DKK 28.265, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en egenkapital pa DKK 523.528.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
DKK TDKK

Bruttofortjeneste 182.129 360
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -17.725 -33
Andre driftsomkostninger -93.790 0
Resultat for finansielle poster 70.614 327
Finansielle indteegter 3.750 0
Finansielle omkostninger 2 -114.758 -76
Resultat for skat -40.394 251
Skat af arets resultat 3 12.129 -57
Arets resultat -28.265 194
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -28.265 194

-28.265 194
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Note 2022/23 2021/22
DKK TDKK
4 4.069.821 5.536
4.069.821 5.536
4.069.821 5.536
303.750 0
77.978 0
381.728 0
381.728 0
4.451.549 5.536
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Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Balance 30. juni

Note 2022/23 2021/22
DKK TDKK

Passiver

Selskabskapital 40.000 40
Overfart resultat 483.528 512
Egenkapital 523.528 552
Hensaettelse til udskudt skat 0 37
Hensatte forpligtelser i alt 0 37
Geeld til realkreditinstitutter 2.536.908 3.591
Skyldigt sambeskatningsbidrag 103.312 37
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.640.220 3.628
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 139.006 227
Kreditinstitutter 179.517 175
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 764.361 667
Skyldigt sambeskatningsbidrag 36.586 26
Anden geeld 26.701 26
Deposita 141.630 198
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.287.801 1.319
Galdsforpligtelser i alt 3.928.021 4.947
Passiver i alt 4.451.549 5.536
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni
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Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
40.000 511.793 551.793
0 -28.265 -28.265
40.000 483.528 523.528
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Noter

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. juli
Afgang i arets Igb

Kostpris 30. juni

Af- og nedskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni
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2022/23 2021/22
DKK TDKK

1 1

114.758 76
114.758 76
103.312 64
-115.441 -7
-12.129 57

Grunde og byg-
ninger
DKK

5.591.046
-1.464.000

4.127.046
55.290

17.725
-15.790

57.225

4.069.821



Noter

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag

6 Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
3.817.106 2.675.914 139.006 1.960.304
0 103.312 0 0
3.817.106 2.779.226 139.006 1.960.304

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne heefter

ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af moderselskabets arsrapport.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.684, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 4.070.

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering til TUBluhme Ejendomme ApS.
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Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet ByBolig ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegt
Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode de vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger besleegtet med udlejning af ejendomme.
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Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder forsikringserstatninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

@ bakertilly 12



Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 3.310 t.kr.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemeessige underskud.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.
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Ejendomsselskabet ByBolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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