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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for Allie
Zinger Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 14. juni 2022

Direktion

Seren Kyu Winkel
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Allie Zinger Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Allie Zinger Ejendomme ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 14. juni 2022

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Martin Dyhr Jergensen
statsautoriseret revisor
mne41362
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Selskabsoplysninger
Selskabet Allie Zinger Ejendomme ApS
Saltvaerksvej 181
2770 Kastrup
CVR-nr. 414799 57
Stiftet: 22. juni 2020
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskabséar
Direktion Seren Kyu Winkel
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
Modervirksomhed Vitus Elliot Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt dertil beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 147.931 kr. mod 235.406 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -93.893 kr. mod 87.120 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 147.931 235.406

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -41.494 -23.882
Driftsresultat 106.437 211.524

1 Ovrige finansielle omkostninger -226.971 -95.149
Resultat for skat -120.534 116.375

2 Skat af arets resultat 26.641 -29.255
Arets resultat -93.893 87.120

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 87.120
Disponeret fra overfort resultat -93.893 0
Disponeret i alt -93.893 87.120
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 11.824.934 6.696.842

Materielle anlaegsaktiver i alt 11.824.934 6.696.842
Anlaegsaktiver i alt 11.824.934 6.696.842
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 37.483 23.492
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 12.650 0
Tilgodehavender i alt 50.133 23.492
Likvide beholdninger 1.968.576 49.945
Omsatningsaktiver i alt 2.018.709 73.437
Aktiver i alt 13.843.643 6.770.279
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 3.640.022 3.733.915
Egenkapital i alt 3.680.022 3.773.915
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 4.724.142 2.080.180
Deposita 180.400 88.800
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.904.542 2.168.980
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 329.233 156.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.500 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.878.946 620.184
Selskabsskat 0 32.450
Periodeafgransningsposter 18.400 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.259.079 827.384
Galdsforpligtelser i alt 10.163.621 2.996.364
Passiver i alt 13.843.643 6.770.279

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2021

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt
40.000 3.646.795 3.686.795

0 87.120 87.120

40.000 3.733.915 3.773.915

0 -93.893 -93.893

40.000 3.640.022 3.680.022

This document has esignatur Agreement-ID: d84594KUjmP247830071



Gf-

Noter

2021 2020
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 18.132 14.777
Andre finansielle omkostninger 208.839 80.372
226.971 95.149
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -12.650 32.450
Arets regulering af udskudt skat -13.991 -3.195
-26.641 29.255
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 6.790.788 6.536.321
Tilgang i arets lob 5.170.471 254.467
Kostpris 31. december 2021 11.961.259 6.790.788
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -94.831 -70.064
Arets afskrivninger -41.494 -23.882
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -136.325 -93.946
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 11.824.934 6.696.842
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2021 fristet gzeld 31/12 2021 efter S ar
Geeld til pengeinstitutter 5.053.375 329.233 4.724.142 3.363.540
Deposita 180.400 0 180.400 0
5.233.775 329.233 4.904.542 3.363.540

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.053 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 11.825 t.kr.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Vitus Elliot Holding

ApS, CVR-nr. 37234648 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Allie Zinger Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uathaengige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte p& egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-50 &r 80%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Allie Zinger Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID d84594KUjmP247830071.
The document is part of the order with Reference ID b34de8MtJYu247830071.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 13644896F1129603563E7CB9859479C6 -
33F59B1CASES6CB7032CF4F1D557116B -
28CC404291BF721F35B4CE7958614939 -
8D548CD02EC10AC2F5327F613129E42B

The document was sealed for changes: 2022-06-15T10:16:37.454Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

d84594KUj nP247830071 37863- Arsrapport-2021-Allie Zinger E endomme ApS. pdf
0d226bj j WP247830071 37863- Speci fi kati oner-2021-Allie Zinger E endonme ApS. pdf

a62358yNr PY247830071 37863- Ledel sens regnskabserkl ai ng-2021- Al li e Zinger E endomme ApS. pdf

Signers

Sgren Kyu Winkel <sw@tegnsprogstolken.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-864815300865
As Direktar

Signed 2022-06-14T17:45:27.323Z

Martin Dyhr Jgrgensen <mdj@ck.dk>
Using NemID with ID 1239105129915
As Revisor

Signed 2022-06-14T17:48:01.756Z

Saren Kyu Winkel <sw@tegnsprogstolken.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-864815300865
As Dirigent

Signed 2022-06-15T10:16:37.308Z

Activitylog

When What Who Where

14-06- 2022 Created Gtte Petersen 172.20.9. 221
15: 21: 23 s-gpe@k. dk

14-06- 2022 Opened Segren Kyu W nkel 185. 50. 194. 14
17:42: 41 sw@ egnspr ogst ol ken. dk 19829

14- 06- 2022 Si gned Soren Kyu W nkel 185.50. 194. 14
17: 45: 27 sw@ egnspr ogst ol ken. dk 114718

14- 06- 2022 Opened Martin Dyhr Jgrgensen 194.182. 6. 164
17:47: 41 mdj @k. dk 117821

14- 06- 2022 Si gned Martin Dyhr Jgrgensen 194. 182. 6. 164
17:48: 01 mdj @k. dk 119261

15- 06- 2022 Opened Sgren Kyu W nkel 130. 185.141.5
10: 15: 18 sw@ egnspr ogst ol ken. dk 0: 59870

15- 06- 2022 Si gned Soren Kyu W nkel 130.185.141.5

10: 16: 36 sw@ egnspr ogst ol ken. dk 0: 62040
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