Askari Bulow Ejendomme ApS
Gammel Strandvej 16, 2990 Niva
CVR-nr. 41 46 93 90

Arsrapport 2021

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 29. juni 2022

Dirigent:

Sarah Askari Bllow

Penneo dokumentnagle: ILMUJ-SCB47-C83VW-77JWW-XUQ4L-O410H



Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

CQOUNOOO & W N

—_

Penneo dokumentnagle: ILMUJ-SCB47-C83VW-77JWW-XUQ4L-O410H



Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Askari Biilow Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 29. juni 2022
Direktion:

Johan Askari Bilow

Penneo dokumentnagle: ILMUJ-SCB47-C83VW-77JWW-XUQ4L-O410H



Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Den uafhzengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Askari Billow Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Askari Biilow Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 29. juni 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Mogens Andreasen
statsaut. revisor
mne28603
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Askari Bllow Ejendomme ApS
c/o Assure Wealth
Gammel Strandvej 16, 2990 Niva

41469390

29.juni 2020
Fredensborg

1. januar - 31. december

Johan Askari Bilow

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder kab og salg af fast ejendom,
udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens skan beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pd 179.674 kr. mod et underskud pa
554.375 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en negativ egen-
kapital p4 694.049 kr.

Med henvisning til selskabslovens bestemmelser har selskabet pr. 31. december 2021 tabt mere end
50%af anpartskapitalen. Moderselskabet har afgivet stotteerklaering til sikring af going concern.
Ledelsen har vurderet tiltag for at genetablere anpartskapitalen og forventer kapitalen reetableret i
lobet af 2022.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

2021 2020

Note kr. 12 mdr. 6 mdr.

Bruttofortjeneste/bruttotab 142.797 -515.528

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -15.000 -22.917

Resultat for finansielle poster 127.797 -538.445

2 Finansielle omkostninger -358.148 -164.757

Resultat for skat -230.351 -703.202

3 Skat af arets resultat 50.677 148.827

Arets resultat -179.674 -554.375
Forslag til resultatdisponering

Overfgort resultat -179.674 -554.375

-179.674 -554.375
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 8.059.250 8.059.250
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 37.083 52.083
8.096.333 8.111.333
Anleegsaktiver i alt 8.096.333 8.111.333
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 0 917
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 68.593 147.910
Andre tilgodehavender 61.762 178.081
Periodeafgraensningsposter 23.933 0
154.288 326.908
Likvide beholdninger 258.529 0
Omsaetningsaktiver i alt 412.817 326.908
AKTIVERI ALT 8.509.150 8.438.241
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020
PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 40.000 40.000

Overfgort resultat -734.049 -554.375
Egenkapital i alt -694.049 -514.375
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 16.999
Hensatte forpligtelser i alt 16.999

Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker 0 74.013
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.114.978 8.878.603
Deposita 12.500 0
Anden geeld 58.722 0

9.186.200 8.952.616
Geaeldsforpligtelser i alt 9.186.200 8.952.616
PASSIVER | ALT 8.509.150 8.438.241

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 29. juni 2020 0 0 0
Overfgrt via resultatdisponering 0 -554.375 -554.375
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -554.375 -514.375
Overfgrt via resultatdisponering 0 -179.674 -179.674
Egenkapital 31. december 2021 40.000 -734.049 -694.049
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Askari Bilow Ejendomme ApSfor 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsveerdi, s&fremt denne er lavere end regnskabsmaessig veerdi.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opggerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Aretsregulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Askari Biilow Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

2021 2020

12 mdr. 6 mdr.
356.224 164.554
1.924 203
358.148 164.757
-68.593 -147.910
17.916 -917
-50.677 -148.827

Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel og

ejendomme inventar I alt
8.059.250 75.000 8.134.250
8.059.250 75.000 8.134.250
0 22.917 22.917
0 15.000 15.000
0 37.917 37.917
8.059.250 37.083 8.096.333

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Der anvendes ikke uaghaengige vurderingsmaend ved opgerelse af dagsveerdierne. Veerdierne opgeres

efter dagsveerdiniveau 3.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veesentligste forudseetning for dagsveerdien er baseret pa en gennemsnitlig markedsleje pa 900

t.kr. og et afkastkrav pa 5,3 %
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Askari Biilow Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 40.000 kr. det seneste ar.

Selskabet har modtaget stotteerkleering fra moderselskabet, Johan Biilow Holding ApS.
Stotteerklaeringen sikrer selskabets likviditet frem til 31. december 2022.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Johan Bulow Holding ApS som administrationsselskab
og heaefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2020 samt for kildeskat.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2021.
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