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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

Ledelsespategning:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 for Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. februar 2023.

Direktion:

Henrik Gregersen
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

Intern revisions pategning
Til kapitalejeren i Eiendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet for Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den udforte revision

Jeg har revideret érsregnskaboet for Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2022. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Revisionen er udfgrt pa grundlag af dansk revisorlovgivning og efter internationale standarder om revision
vedrgrende planlaegning og udferelse af revisionsarbejdet.

Jeg har planlagt og udfart revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder
vaesentlig fejlinformation. Jeg har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte omrader.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. februar 2023.

Alex Nyholm
Revisionschef
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS, for regnskabsaret 1.
j:clnuar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. februar 2023.

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Michael Laursen Anders Hoberg Hedegaard
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 26804 MNE-nr. 45895
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

Ledelsesberetning

Formal:
Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom samt enhver hermed beslaegtet virksomhed.

Det forlgbne ar:
Selskabets aktivitet har udelukkende bestaet i drift af eiendommen Trindholmsgade 2 st., Kolding.

Arets resultat, som udger kr. 82.459 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes og afholdes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver, der males til dagsveerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning hidrarende fra udlejning mv. indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at selskabet
erhverver ret til lejen i regnskabsperioden. Nettoomseetningen indregnes ekskl. eventuelle afgifter og moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendommens drift m.v.

Bruttoresultat

| overensstemmelse med arsregnskabsloven §32 er "Nettoomsaetning" sammendraget med "Andre eksterne
omkostninger" under posten "Bruttoresultat".

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger, samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS 10

Balancen

Domicilejendomme

Selskabets lejemal til moderselskabet males efter farste indregning til omvurderet veerdi. Omvurderingen
foretages sa hyppigt, at der ikke forekommer vaesentlige forskelle til dagsvaerdien. Dagsveerdien opgares pa
baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede fremtidige betalingsstramme. Afkastprocenten
fastseettes ud fra det niveau, som kan forventes under hensyntagen til stand, markedsniveau mv.

Stigning i domicilejendommens omvurderede vaerdi indregnes under opskrivningshenleeggelser under
egenkapitalen. Fald i veerdien indregnes i resultatopggrelsen, med mindre der er tale om tilbagefarsler af
tidligere foretagne opskrivninger.

Domicilejendom afskrives linaert over den forventede levetid pa 50 ar. Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavendet.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og avrige koncernvirksomheder.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til de beregnede
skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Selskabsskat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgorelse:
Note 2022 2021

Bruttoresultat ........ccccovvemiremnnemnssmne e, 624.571 600.156
Af- 0g NedsKrivNiNGer ........cccrvniemminissesnnssssnnessnnnnes 1 -245.860 -245.860
Resultat for finansielle poster .........ccccvvvecriicceeniiann, 378.711 354.296
Renteudgifter tilknyttet virksomhed ............c.cevce.ees -272.994 -238.011
Finansielle udgifter .......cccovvirniiicniniscnrirernr s 0 -230
Resultat for skat..........ccooceiommriicce e 105.717 116.055
Skat af arets resultat ..........covervirrieirenrnnn 2 -23.258 -46.652
Arets resultat ........oceocereereercereereereerceresresses e sensessennenns 82.459 69.403
Resultatdisponering

Overfgres til Naeste ar .........cccceveeicieieee e 82.459 69.403
[alt anvendt ........cooiiiiii e 82.459 69.403
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Ejendomsselskabet Trindholmsgade Kolding ApS 13
Balance
Note 2022 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

Domicilejendom.........cccceeeeeiiiiiiiee e 3 12.605.218 11.926.078
Anlaegsaktiverialt .......ccccovvenrnicicnininiiieees 12.605.218 11.926.078
Omseaetningsaktiver:

Udskudt skat........cooeveeieiiiiiiiiiiiienn, 5 0 59.600

Andre tilgodehavender ...........ccocveeeiiieenns 0 63.723
Omsaetningsaktiver i alt ........cccceceriiinniiinennn, 0 123.323

AKEIVEr i @lt ..o 12.605.218 12.049.401
Passiver:
Egenkapital: 4

Anpartskapital............ccooceiiiiiiiiiiiieeeeee 50.000 50.000

Opskrivningshenleegelser ........................ 721.500 0

Overfort til naeste &r .....oocoevvieeeieiiiicceee 110.494 28.035
Egenkapital i alt ........cccccvviemiiiicnninieennieeeee 881.994 78.035
Hensatte forpligtelser:

Udskudt skat ......ccooceeeeiiiieniniiieeieee e 5 100.371 0
Kortfristet geeld:

Geeld til tilknyttet virksomhed ................... 11.465.836 11.835.185

Skyldig selskabsskat..............ccooveiiiiinenns 66.787 90.181

Anden gaeld .......eeeviiiii e 90.230 46.000

11.622.853 11.971.366

Passiver i alt ........ccocviiiiicmmnisinrne e 12.605.218 12.049.401
Ejerforhold 6
Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser 7
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Noter og specifikationer

2022 2021
Note nr.
1 Af- og nedskrivninger:
Domicilejendom ...........cooiiiiiiiiiiiii, 245.860 245.860
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat ........cccoevceviiniieieiiieeene 66.787 90.181
Regulering af udskudt skat ...........cccceeeeeiinnnnn -43.529 -43.529
23.258 46.652
3 Domicilejendom:
Anskaffelsessum primo .........cccccveeeeeeeecnnnen. 12.292.986 12.104.774
Tilgang i Aret .....ccoveeciveeieee e 0 188.212
Anskaffelsessum ultimo ..........ccccceeeiiiiiiieeen. 12.292.986 12.292.986
Veerdiregulering primo .......ccccceveeeieicinieeneenn. 0 0
Arets vaerdireguleringer ...........ccoceoveeveeeevenns, 925.000 0
Veerdiregulering ultimo ........cccoccvveiniieeeiineenn. 925.000 0
Afskrivning primo ..........ccocoiiiiiiiiiin -366.908 -121.048
Arets afskrivninger .............ccooveeeeiiinine.n, -245.860 -245.860
Afskrivning ultimo ...............co, -612.768 -366.908
Bogfart vaerdi ultimo ........ccccoeeeiiiiiiiee 12.605.218 11.926.078
Vaesentligste forudseetninger ved beregning
af dagsveerdi:
Afkastkrav 5,25% 5,0%
Leje pr. m? 1.443 1.275
Veerdieendring ved et forgget afkastkrav pa 0,5% -1.100.000 -1.100.000
4 Egenkapital:
Anpartskapital:
Anpartskapital primo ........cccocccveiiiieeiiiieeens 50.000 50.000
Anpartskapital ultimo ..........ccccceeeeiiiiciiiieenen, 50.000 50.000
Opskrivningshenleeggelser:
Opskrivningshenleeggelser primo ................ 0 0
Arets opskrivning .........ccccvvveeiiiiieieieeeee, 925.000 0
Skat af arets opskrivning ............coooeiiinlL -203.500 0
Opskrivningshenleeggelser ultimo .................. 721.500 0
Overfort til neeste ar:
Overfarsler primo .......cccccvevveee e 28.035 -41.368
Arets resultat...........ccovuereeriereeinieeneeen, 82.459 69.403
Overfart til naeste ar ultimo...................c.... 110.494 28.035
Egenkapital i alt...........cccovveeieeiiiiiiiiiiee e 881.994 78.035
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Noter og specifikationer

2022

2021

Note nr.

Udskudt skat
Ejendomme........ooooiiiiii

Ejerforhold

Selskabets anpartskapital er pa kr. 50.000, som ejes
100% af Fynske Bank A/S, Centrumpladsen 19, 5700
Svendborg.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Fynske Bank
A/S.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet
Fynske Bank A/S som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pé& renter,
royalties og udbytter.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Ejerforeningen
Trindholmsgade 2 er deponeret ejerpantebrev kr.
43.900.

100.371

-59.600
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Specifikationer - IKKE DEL AF REGNSKAB

2022 2021
Bruttoresultat:
Husleje:
Banken ......ooooiiiiiii 703.261 684.101
703.261 684.101
Driftsudgifter:
Ejendomsskatter (reg. tidl. ar kr. 30.149)........ -28.195 1.954
FOrSIKINGEr....cei i 2.660 2.660
Ejerforening .....ccccooeeee i 79.650 70.331
Qvrige driftsudgifter/alm. vedligeholdelse........ 7.275 0
61.390 74.945
Administrationsudgifter:
Administrationshonorar Fynske Bank ............ 5.000 5.000
Revision af arsregnskab...........cccceeviiiinenen, 10.500 4.000
AAVOKAL ... 1.800 0
17.300 9.000
Bruttoresultat ...........ccoevcieiiiiiiiiieeeee 624.571 600.156
Skat:
Resultat far skat .......cccoveeiiiiie, 105.717 116.055
Regnskabsmaessige afskrivninger ............... 245.860 245.860
Skattemeessige afskrivninger ............ccceeeunns -48.000 48.000
Skattepligtig indkomst ...........coceeeiiiiieiiiiinns 303.577 409.915
Skat af arets skattepligtige indkomst .............. 66.787 90.181
Regulering af udskudt skat...........ccccevveeennanns 159.971 -43.529
opskrivningshenlaeggelse
................................ -203.500 0
Beregnet skatialt .......cccooooiiiiiiiie. 23.258 46.652
Anden geeld:
Skyldig MOMS......cooviiiiiee e 77.570 36.000
Skyldig revision ..........cccovveerieiieiiieeee e 10.000 10.000
Kreditorer ... 2.660 0

90.230 46.000
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