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Koldingvejens Boliger ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Koldingvejens Boliger ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 7112 2023

Direktion

Asbjgrn Egelund Hakonsen Kent Hansen
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Koldingvejens Boliger ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Koldingvejens Boliger ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Koldingvejens Boliger ApS for perioden 1. juli 2022
- 30. juni 2023, der omfatter resultatopggarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
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Koldingvejens Boliger ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Legumkloster,den 7 /12 2023

DSH-Revision ApS
Registreret revisionsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Koldingvejens Boliger ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Vasentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Koldingvejens Boliger ApS
Norddalsvej 76
6741 Esbjerg V

CVR-nr. 41457139
Stiftet: 24. juni 2020
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Asbjgrn Egelund Hakonsen
Kent Hansen

Skjern Bank
Bogevej 2
6800 Varde

DSH-Revision

Storegade 17

6240 Laggumkloster

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering og udlejning af ejendomme
Ordiner generalforsamling afholdes

7. december 2023
pa selskabets adresse.
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Koldingvejens Boliger ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i ejendomme og
udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling

| arsregnskabet for regnskabsaret 2022/2023 er falgende usikkerhed om indregning og maling
vaesentlig at bemarke, idet det har vaesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver
og forpligtelser.

Der er i nedenstaende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret driftsresultat/nettoleje  pavirker fastsaettelsen af dagsveerdien pa selskabets

investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Normalis

eret driftsresultat, 5,00 5,50 6,00 6,50 7,00
DKK

34 660 639 587 543 506

Nettoleje/Normalis

eret driftsresultat, 5,00 5,50 6,00 6,50 7,00
DKK

36 738 673 618 571 532
Nettoleje/Normalis
eret driftsresultat, 5,00 5,50 6,00 6,50 7,00
DKK

20 415 378 348 322 300

Nettoleje/Normalis

eret driftsresultat, 5,00 5,50 6,00 6,50 7,00
DKK

41 841 766 704 651 607
Nettoleje/Normalis
eret driftsresultat, 5,00 5,50 6,00 6,50 7,00
DKK

23 475 433 398 369 343

Nettoleje/Normalis

eret driftsresultat, 5,00 5,50 6,00 6,50 7,00
DKK

40 823 750 689 638 594
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Koldingvejens Boliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Koldingvejens Boliger ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

AEndring af anvendt regnskabspraksis som falge af fejl

Der er fundet fejl i sidste ars regnskab, som var indregnet under balanceposter, men skulle have veeret
indregnet i resultatopgerelsen. Fejlene er rettet i indeveerende regnskabsar og pavirker arets resultat negativt
med 44.629 kr.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmassige skan af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, lejeindtaegter fra
ejendomme, udgifter til ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomseetning omfatter varesalg, huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til personale, administration, lokaler, og bil.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Koldingvejens Boliger ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter” under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Koldingvejens Boliger ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. juli 2022 til 30. juni 2023

BRUTTOFORTJIENESTE ...

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer......................

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ..ot

Andre finansielle indteagter ...
Andre finansielle omKkostniNger ........ccccccevvevevievieevcce e

RESULTAT FOR SKAT ....coviiiiiiece e

ARETS RESULTAT ..ot

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIE TESUIAL ...ttt

DISPONERET T ALT ..o

Side 10

2022/23 2021/22
51.321- 107.177
51.321- 107.177
174.801 0
123.480 107.177
54.649 0
178.129- 34.505-
0 72.672
0 72.672
0 72.672
0 72.672
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Koldingvejens Boliger ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022
INVeSteringsejendomMME.........ccovivereireieiseses s 3.327.959 2.432.379
Materielle anleegsaktiver ... 3.327.959 2.432.379
ANLZEGSAKTIVER ... 3.327.959 2.432.379
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........cc.cccoevenene 106.613 1-
Andre tilgodehavender ...........ccccoevvieeieve e 385.615 4.347
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 0 698.040
TilgodenaVENEr .......cccooveiiiciiee e 492.228 702.386
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 492.228 702.386
AKTIVER ..o 3.820.187 3.134.765
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Koldingvejens Boliger ApS

2
3

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc
OVErfart reSUIAL ........covveiieiie et

EGENKAPITAL ..o

PrioritetSgaId ......ccoveeeciee e
[T oL | v PSR

Langfristede geeldsforpligtelser.........cccovviiiiiiieicncnn,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................
KreditinSIULLEr .......eovecece e s
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccocvvvrernnnne.
ANAEN aI0 ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c..ccoovvvenennnns

Kortfristede geeldsforpligtelser ........ccccovvevivivievcieciecee,

G/ZELDSFORPLIGTELSER ....c.ooiiiiieee e

PASSIVER ...

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 8§38
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2023 2022

400.000 400.000
11.632- 72.672
388.368 472.672
2.142.614 1.683.743
106.700 0
2.249.314 1.683.743
57.084 0
986.216 960.538
58.014 17.812
25.970 0
55.221 0
1.182.505 978.350
3.431.819 2.662.093
3.820.187 3.134.765
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Koldingvejens Boliger ApS

NOTER

Geeld i alt primo

1  Langfristede geeldsforpligtelser

Geld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgaeld efter 5
ar

Prioritetsgeeld ..........cccevnene. 1.683.744 2.199.698 57.084 1.987.430
DeposSita......cccvrveeeirieiiininn 0 106.700 0
1.683.744 2.306.398 57.084 1.987.430

2  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 8§38

Veardi ultimo  Arets urealiserede gevinst |Arets &ndringer
indregnet i eller tab indregnet i I dagsveerdi
balancen resultatopgerelsen indregnet i §49.3
reserven
Investeringsejendomme, 3.327.959 174.801 0
beboelse

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er pantseatninger til sikkerhed for i alt kr. 4.266.000.

De pantsatte aktiver har en veerdi pa kr. 3.153.158.
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This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.
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its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more:
https:/ /www.wolterskluwer.com/da-dk/solutions/capego-dk/smartsign/trust-center

&. Wolters Kluwer
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