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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 22. juni 2020 -
31. december 2020 for Ejendomsselskabet af 22. juni 2020 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og

pengestrgmme for regnskabsaret 22. juni 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Den 17. maj 2021

Direktion

Per Laugesen
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Den uafhangige revisors pategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 22. juni 2020 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 22. juni 2020 ApS for regnskabsaret 22.
juni - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
pengestrgmsopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestrgmme for regnskabsaret 22. juni - 31. december 2020 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for re-
visorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Grgnland, altid vil afdaekke veesentlig fejlinfor-
mation,
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Den uafhaengige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregn-
skabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er geeldende i Grgnland, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors pategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnadet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 17. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.2022 2670

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i eiendomme samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets aktiviteter har udviklet sig tilfredsstillende.
Arets resultat udggr et overskud pa 535.783 kr., hvilket anses for tilfredsstillende.

Der henvises til note 2 i arsrapporten omkring usikkerheden forbundet med veerdiansaettelsen af
selskabets investeringsejendomme.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2021.

Den 17. maj 2021

Direktion

Per Laugesen
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den grgnlandske &rsregnskabslovs
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og

forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle indtaegter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopggrelsen
Omsatning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder udgifter til forsikring, husleje, administrationsomkostninger,
salgsomkostninger, tab pa debitorer m.v.
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Regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder realiserede og urealiserede fortjenester og
tab ved salg af investeringsejendomme, fortjeneste og tab ved Igbende veerdiregulering af
finansielle forpligtelser samt fortjeneste og tab ved indfrielse af finansielle forpligtelser.
Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter fra bankindestaende og tilgodehavender.
Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renter.

Selskabsskat og udskudt skat

| resultatopggrelsen udgiftsfgres den skat, som kan henfgres til drets regnskabsmaessige resultat
uanset tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Hensaettelsen til udskudt skat er saledes udtryk for, at der ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst er foretaget skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de
regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporten er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der
forst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Hensezettelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter geeldende skattesats vil udlgses,

safremt virksomhedens aktiver realiseres til regnskabsmaessig veerdi og skattemaessige
henlaeggelser tilbagef@res.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og i associerede virksomheder males til kostpris. |
tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Geeld

Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Omsaetning

Andre eksterne udgifter

Resultat af primeaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Note

2020

750.000

-20.265
729.735

-793
728.942

-193.159
535.783
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Balance 31. december
Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed

M aterielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

Note

2020

10.077.000

10.077.000

7.765.042

9.657.310

17.422.352

27.499.352

744.590

744.590

28.243.942

10
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020

Selskabskapital 50.000
Overfort overskud 535.783
Egenkapital 585.783
Hensaettelse til udskudt skat 4 132.500
Henszettelser 132.500
Anden geeld 5 26.700.000
Langfristet geeld 26.700.000
Anden geeld, kortfristet del 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000
Skyldig selskabsskat 1 60.659
Anden geeld 750.000
Kortfristet geeld 825.659
Geeld i alt 27.525.659
Passiver i alt 28.243.942

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

11
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Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Tilgang ved stiftelse 22. juni 2020 50.000 0 50.000
Overfort via resultatdisponering 0 535.783 535.783
Egenkapital 31. december 2020 50.000 535.783 585.783

Anpartskapitalen sammensaettes af 10 anparter & kr. 5.000 hver. Der har ikke veeret
endringer i selskabskapitalen fra selskabets stiftelse og indtil nu.

12
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Noter til arsrapporten

1  Skat af aretsresultat 2020
Aktuel skat 60.659
AEndring af udskudt skat 132.500
Skat vedrarende tidligere ar 0

193.159

Betalt skat i regnskabsaret

Investerings-

2 Investeringsejendomme ejendomme
Anskaffelsessum 22. juni 0
Tilgang 10.077.000
Afgang 0
Anskaffelsessum 31. december 10.077.000
Veerdiregulering 22. juni 0
Arets vaerdiregulering 0
Veerdiregulering 31. december 0
Bogfort vaerdi 31. december 10.077.000

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme.

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmeaessige
vurderinger og skan for indregning og veerdiansaettelse af selskabets ejendomme.

Vurdering af ejendommenes veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af
ejendommenes prisfastsaettelse pr. m2, husleje (netto) i forhold til bogfert veerdi, prisen
for sammenlignelige handler i Nuuk samt ved indhentelse af
ejendomsmaeglervurderinger. Der er et begreenset fungerende marked for ejendomme
pa Gregnland og derved et lavt sammenligningsgrundlag.

13
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Noter til arsrapporten

2 Investeringsejendomme (fortsat)

Prisfastseettelsen pr. m2 og afkastet varierer i forhold til hvilken ejendomstype (erhverv,
boliger) der er tale om i forhold til ejendommens alder og stand.

Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er udtryk for det
geeldende markedsniveau.

2020
Portefgljen fordeles saledes:
Antal m2 (etageareal):
Erhverv 1.610
Bolig 0
Bogfort veerdi:
Erhverv 10.077.000
Bolig 0
Bogfort veerdi pr. m2 (gennemsnit):
Erhverv 6.259
Bolig 0
Bogfort veerdi pr. m2 (hojeste):
Erhverv 6.259
Bolig 0
Bogfort veerdi pr. m2 (laveste):
Erhverv 6.259
Bolig 0

fEndring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianseettelse af
ejendommene, vil have nedenstaende indflydelse pa veerdianseettelsen af ejendommene:

AEndring af m2 priserne med + 1.000 kr. pr. m2 1.610.000
Andring af m2 priserne med - 1.000 kr. pr. m2 -1.610.000
AEndring af afkastkravet pa + 0,5% -318.249
MEndring af afkastkravet pa - 0,5% 339.706

14
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Noter til arsrapporten

2 Investeringsejendomme (fortsat)

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en
arraekke, mé det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe
anderledes i svel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med malingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandel Kapitalandel

tilknyttet associeret

3 Finansielle anlaegsaktiver virksomhed virksomhed
Anskaffelsessum 22. juni 0 0
Tilgang 7.765.042 9.657.310
Afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 7.765.042 9.657.310
Veerdiregulering 22. juni 0 0
Arets vaerdireguleringer 0 0
Veerdieregulering pa udgaede aktiver 0 0
Veerdireguleringer 31. december 0 0
Bogfort vaerdi 31. december 7.765.042 9.657.310

4 Hensattelse til udskudt skat 2020
Hensaettelse primo 0
Udskudt skat af arets resultat 132.500
132.500

15
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Noter til arsrapporten

5 Anden geeld (langfristet) 2020
Afdrag der forfalder efter 1-5 ar 0
Afdrag der forfalder efter 5 &r 26.700.000
Langfristet del 26.700.000
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar 0

26.700.000

Geeld der forfalder efter mere end 5 ar udger 26.700.000 kr.
Anden geeld bestar af geeld til selskaber ejet af samme ejer som Ejendomsselskabet af 22.
juni 2020 ApS's hovedanpartshaver. Geelden bestér af mellemregning som forst afdrages i

takt med at der er likviditet til det i Eendomsselskabet af 22. juni 2020 ApS. Gaelden
forventes derfor i realiteten at veere langfristet.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen af selskabets aktiver er pantsat.

16
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