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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 for Per Pedersen Ejendomsudlejning Assens ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 11. oktober 2024

Direktion:

Majbritt Brovn Pedersen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Per Pedersen Ejendomsudlejning Assens ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Per Pedersen Ejendomsudlejning Assens ApS
for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note
BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn, 1
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULTAT ..cuviiiiniiiiiiiiieiei i
Andre finansielle indtagter......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 2
@vrige finansielle omMKoOStNINGer.......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn. 3
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e aees
Skat af arets resUltat......e.veveeeeeeniirieeie e eiee e eeeenens 4
ARETS RESULTAT ....iiiiiiiiiiieiei e e e et e e e a e e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2023/24
kr.

2.396.395

-269.957
1.185.945

3.312.383

425.906
-1.632.608

2.105.681

-179.782

1.925.899

1.925.899

1.925.899

2022/23
kr.

2.081.848

-134.170
-3.398.761

-1.451.083

2.683.869
-1.825.283

-592.497

-469.314

-1.061.811

-1.061.811

-1.061.811
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2024
kr.
Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas 47.685.000
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 5 47.685.000
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 47.685.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene 0
Periodeafgraansningsposter......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenn. 78.526
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 78.526
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenns 525.043
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeeneeeeneees 603.569
AKTIVER . ...ttt et ee et e eeeaeenees 48.288.569
PASSIVER
Anpartskapital....oooiieeeiiiiiiiii i i e e 500.000
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e 2.971.161
EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeerienneeeneeeneennenneeannes 3.471.161
Hensaettelser til udskudt skat..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiii. 45.902
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccctiiiitiiiiiiiiienneenneeannnns 45,902
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n. 23.116.349
=1 1013 - | S PP 133.880
DT o T0 1] | - N PP 1.154.090
Langfristede gaeldsforpligtelser...........coovviviiiiiiiiininnnn. 6 24.404.319
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiii e, 505.421
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn.. 239.411
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiinnnn... 9.039.473
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e 572.692
ANden Gald....viiiiiiii i e e 10.010.190
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn. 20.367.187
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiitiiiiieniieineennenneeanenes 44.771.506
PASSIVER.......eeiiiitiiii ittt ee e e e eeneeenees 48.288.569
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2023
kr.

45.718.800
45.718.800

45.718.800
215

62.701
62.916
20.087
83.003

45.801.803

500.000
1.045.262

1.545.262

0

0

22.255.701
572.692
1.137.174
23.965.567

452.125
81.102
5.103.325

0
14.654.422
20.290.974

44.256.541

45.801.803
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Overfart
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2023......cceiniiiieiiiiiiii e 500.000 1.045.262 1.545.262
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 1.925.899 1.925.899

Egenkapital 30. april 2024............cccoovviiiiiiiiiiiiiiii 500.000 2.971.161 3.471.161
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees 238.691 117.735
[0S 1R 0] T o N 30.742 15.856
Andre omkostninger til social SIKFiNG.......covevveiiiiieneiennnnnnes 524 579
269.957 134.170
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 0 1.903
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 425.906 2.681.966

425.906 2.683.869

@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 178.750 87.031
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.. 1.453.858 1.738.252

1.632.608 1.825.283

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 133.880 572.692
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 45.902 -103.378
179.782 469.314

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejen-
kr. domme
oIy d o [ B 10 T=§ 0 R PP 49.596.494
157 Lo T S PP 780.255
Kostpris 30. april 2024.........c.oiiiiiiiii i i e e e e, 50.376.749
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2023....cciiiniiiiiiiiiiiiiiieeereennnnnes -3.877.694
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..ev i, 1.185.945
Vardireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2024..............ccoiiiiiiiiiiiiiiinnn, -2.691.749
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 47.685.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

kr. Boligudlejning

Dagsvaerdi 30. april 2024, ...curiiiiiiiiii i et et e e e 47.685.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........oouveeiuiinienineenineineeeenennss 1.185.945

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme indeholder 41 beboelseslejemal pa i alt 3.716 m2, som er
beliggende i Assens Kommune, fordelt pa 4 ejendomme beliggende med 2 ejendomme i
Haarby, 1 ejendom i Tommerup og 1 i Ebberup. Alle lejemal er fuldt udlejet.
Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi
ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning. Forventede drift-, og administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita tillaegges.

Ved beregning er der anvendt en gennemsnitlig afkastprocent pa 5,91% (30.04.2023: 5,91%).
Den hgjeste afkastprocent er 6,0% og den laveste er 5,75%. Afkastprocenterne er fastlagt
under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Investeringsejendommene er vardiansat til
en vaerdi pa 12.832 kr./m2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare
et andret krav til forrentningen af ejendommen.

Ejendomsportefaljen pavirkes positivt eller negativt nar afkastsatserne aendres i op- og

nedgaende retning. Ved en stigning i afkastkravet pa 0,5% sankes vaerdien med 3.631 t.kr.,
ved et fald pa 0,5% haeves vaerdien med 4.303 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2024 Afdrag Restgeeld 30/4 2023
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 23.621.665 505.316 21.114.230 22.707.826
Selskabsskat......cvvveiiiieiiiiiiiiienneennnen. 133.880 0 0 572.692
D= oTe1 | - F PP 1.154.090 0 0 1.137.174

24.909.635  505.316 21.114.230 24.417.692

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet kautioner for Per Pedersen Ejendomsudlejning Faaborg-Midtfyn ApS' engagement
med realkreditinstitut.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kenneth
Brovn Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst prioritetgaeld med restgaeld pa t.kr. 23.622 i ejendomme med bogfart vaerdi
t.kr. 45.685.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Per Pedersen Ejendomsudlejning Assens ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder erstatning. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortiseing af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgagrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



