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Karins Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Karins Ejendomme ApS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 1%-/6% | %o AR

Direktion:
Az, .
L2 %7% /N
]
Karin Hilmer Jon Hil —




Karins Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Karins Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Karins Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 12. juli 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets primaere formal er at drive udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.
Selskabet har indevarende ar afhandet 2 af dets 3 ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 311.562 kr. mod et overskud pa
5.420.163 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
13.516.469 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Karins Ejendomme ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
-126.818 320.435
153.750 6.700.000
26.932 7.020.435
131.022 0
-465.815 -67.443
-307.861 6.952.992
619.423 -1.532.829
311.562 5.420.163
0 1.100.000
311.562 4,320.163
311.562 5.420.163




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Vaerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Karins Ejendomme ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
1.763.000 20.263.000
1.763.000 20.263.000
1.763.000 20.263.000
7.494 (0]
609.735 67.964
617.229 67.964
14.560.008 0
1.001.573 199
16.178.810 68.163
17.941.810 20.331.163




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Karins Ejendomme ApS

Arsrapport 2021

2021 2020
40.000 40.000

0 0
13.476.469 13.164.907
0 1.100.000
13.516.469 14.304.907
194.482 3.262.000
194.482 3.262.000
59.804 1.283.202
59.804 1.283.202
15.000 17.000
1.122 716.436
413.833 373.515
980.009 0
2.440.887 57.342
66.761 0]
253.443 316.761
4.171.055 1.481.054
4.230.859 2.764.256
17.941.810 20.331.163




697 9TGET 0 697 9LV ET 0 000°0%
000°00T'T- 000°00T'T- 0 0 0

29S°'11¢E 0 299°'TIE 0 0

LO6'V0E VT 000°00T'T LO6'VITET 0 000°0¥

YL ¥88'8 0 0 YL v¥8'8 000°0%

0 0 L v1v8'8 Y.L vv8°'8- 0

€91°02v'S 000°00T'T €91°0cEY 0 0

0 0 0 0 0

e 913Agpn 1B}NSa1 JGJIBAQ  UOISSIW? |eyideysqgeys|as

}9e|sal04 P3A SINYISAQ

1202 Joddessiy

sdy awwopua(3 suliey

1202 J2qwad9p ‘1€ [epdeyuaby

813Agpn jappoipn

BuiIsUOdSIPIRYNSSI BIA 1UBJIBAQ

1202 Jenuef *T jejideyuab3

95[91413S PawW 3s[9PUIGI0) | Bule}agPUI JUBJUOY
UOISSIWS PAA SINYIBAOC BlJ 1UBJISAQ
buiisuodsipie}nsal BIA 1U@JISAQ

0202 Jenuef *T [ejidexusb3

.:_
9s|aigbdojejideyuaby

Jaqwiadap °T¢ - Jenuel ‘T qeysubaisly



Karins Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Karins Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsaetning omfatter udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter og tilknyttede omkostninger er
periodiseret.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindteaegter, ejendomsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primzere aktivitet, der er
afholdt i &rets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
zrt over den forventede brugstid, baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg og driftsmidler 3-5ar

Afskrivningsgrundlaget opgsres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en andring i regnskabsmaessigt sken.
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Karins Ejendomme ApS
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

11



Karins Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier, males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa
balancedagen.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt

post under egenkapitalen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som felge af aeendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Karins Ejendomme ApS

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2021 2020
Finansielle omkostninger
Dagsvardireguleringer af bgrsnoterede vaerdipapirer 410.165 0
Andre finansielle omkostninger 55.650 67.443
465.815 67.443
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 2.448.095 57.342
Arets regulering af udskudt skat -3.067.518 1.475.487
-619.423 1.532.829

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 13.563.000
Afgange -11.800.000
Kostpris 31. december 2021 1.763.000
Opskrivninger 1. januar 2021 6.700.000
Tilbageforsel af akkumulerede opskrivninger pa afhaendede aktiver -6.700.000
Opskrivninger 31. december 2021 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.763.000

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveaerdi

Investeringsejendomme bestdr af et tomt grundstykke i Skanderborg. Grundstykket til er optaget
kostpris konstateret ved selskabets stiftelse i 2020.

Verdipapirer og kapitalandele

Dagsvaerdioplysninger

Bersnoterede
kr. vardipapirer
Dagsveerdi 31. december 14.560.008
Veardireguleringer i resultatopggrelsen -410.165
/ndringer, der er indregnet i reserve for sikringstransaktioner 1

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 40.000 kr. det seneste ar.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

14




10

Karins Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Karins Holding ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2021 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 75 t.kr, er afgivet pant i grund, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 31. december 2021 udger 1.763 kr.
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