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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Vendsyssel Boligudlejning K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Beder, den 15. december 2023

Direktion:

Philip Mathorne Rajkjaer
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejeren af Vendsyssel Boligudlejning K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Vendsyssel Boligudlejning K/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 15. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Ulrik Moeslund Olsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35407
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ...

FALT

Note

2022/23
kr.

363.711

-45.945

317.766

-77.847

239.919

239.919

239.919

2021/22
kr.

801.721

-45.299

756.422

-82.306

674.116

674.116

674.116
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2023 2022
kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 9.471.790 9.509.320
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 1 9.471.790 9.509.320
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 9.471.790 9.509.320
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee. 7.521 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4.283 102.968
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn 0 20.536
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens 11.804 123.504
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e, 77.354 119.211
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 89.158 242.715
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 9.560.948 9.752.035
PASSIVER
EgenKapital...ueeeirieiiiiiii i i e e 40.000 40.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiiii e 1.053.178 963.258
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 1.093.178 1.003.258
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 5.836.131 6.084.720
Geeld til selskabsdeltagere......c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 2.157.343 2.115.043
D<o Te 1 | - PPN 200.010 207.960
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 2 8.193.484 8.407.723
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 246.011 247.093
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 22.500 20.000
ANden gaeld...oiiiiiii e 0 68.185
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiriieiriieieinerenneenennees 5.775 5.776
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 274,286 341.054
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 8.467.770 8.748.777
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 9.560.948 9.752.035
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3

Medarbejderforhold 4
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2022.......
Forslag til resultatdisponering.....

Transaktioner med ejere
Udbetaling til kommanditister.....

Egenkapital 30. september 2023

Overfort
Egenkapital resultat

40.000 963.259

239.919

-150.000

40.000 1.053.178

| alt

1.003.259

239.919

-150.000

1.093.178
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Investeringseje
domme
KOStpris 1. OKEODEI 2022....cuneeiiitiiiiiieiteereteeneeeeaneeresnrerenasesonnssnnnes 9.591.773
TN et teteiteet ettt et eet ettt et et eeteaeeaseaseaneaneanenneaneaneaneeneeneeneeneeneenenn 8.415
Kostpris 30. september 2023.........cciiiiiiiiiiiiiiiii e e e e aeas 9.600.188
Af- og nedskrivninger 1. oKtober 2022......cc.viiiiiiiiiiiiiiiiireiireneenenaeeanas 82.453
Arets afsKIVIINGEr ..u.vnie ittt aeaee 45.945
Af- og nedskrivninger 30. september 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 128.398
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnne, 9.471.790
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2023 Afdrag Restgaeld  30/9 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 6.082.142 246.011 4.865.196 6.331.813
Geeld til selskabsdeltagere........ccccuven...... 2.157.343 0 0 2.115.043
DT Te 1 1 - PP PP 200.010 0 0 207.960
Feriepengeindefrysning.........ccoeevvevennnene. 0 0 200.010 0

8.439.495  246.011 5.065.206 8.654.816

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita, gaeld til
selskabsdeltagere og ledelse samt prioritetsgaeld.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af
geelden som kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er
stort set den samme reguleret med pristalsreguleringen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.171 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 9.472 t.kr.

2022/23 2021/22

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vendsyssel Boligudlejning K/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter avrige administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv. samt ejendomsomkostninger
der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar omkostninger til ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af resultat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20 ar 0-90 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



