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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for FORE Senior | ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 1. juni 2023
Direktion:

Thomas Esben Khan
direktgr

Bestyrelse:

Thomas Esben Khan Jeppe Langebjerg Lassen
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i FORE Senior | ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FORE Senior | ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedregrende revisionen

Selskabet har med virkning for indeveerende regnskabsar tilvalgt revision. Sammenligningstallene i
arsregnskabet er derfor ikke revideret, som det ogsa fremgar af regnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktivitet er at eje, udleje og administrere selskabets ejendom, samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendom.

Investeringsejendommen indregnes til dagsveerdi med veaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38. Dagsveerdien af investeringsejendommen er opgjort med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret
model. Safremt afkastet aendrer sig eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens
veerdi tilsvarende andre sig.

Henset til den reducerede likviditet i markedet er usikkerheden omkring afkastkravet hgjere end
saedvanlig. Afkastet er fastsat til 5 % Vi henviser til note 6 for yderligere beskrivelse.

Usaedvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Selskabet har valgt at @endre regnskabspraksis for indregning af grunde og bygninger til indregning
som investeringsejendomme til dagsveerdi. Ejendommen blev tidligere indregnet som materielle
anlaegsaktiver til kostris med fradrag af afskrivninger

Arsagen til praksiseendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i eiendomme med henblik
pa at opnd et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for méling af investeringsejendomme til
dagsveerdi giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser,
egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor anvendt regnskabspraksis er
&ndret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningtal for 2021 er tilpasset i overensstemmelse med andring i anvendt regnskabspraksis
for ejendommen.

Ledelsen har vurderet, at veerdireguleringen af selskabets ejendom vedrgrer 2022, 2021 0g 2020 og
at den fordeles med -500 t. kr. 12022, 7.319 t. kr. 12021 09 6.819 t. kr. i 2020. Fordelingen er
baseret pa skan.

Andringen har medfert, at balancesummen pr. 31. december 2022 gges med 13.638 t. kr. og at
egenkapitalen pr. 31. december 2022 gges med 10.638 t. kr. Arets resultat for 2022 er pavirket med
-500 t. kr. for skat og -390 t. kr. efter skat. /Endringen har pavirket udskudt skat med -110 t. kr.
/Endringen har ikke pavirket aktuel skat.

/ndringen har medfert, at balancesummen pr. 31. december 2021 gges med 14.138 t. kr. og
egenkapitalen pr. 31. december 2021 gges med 11.028 t. kr. Arets resultat for 2021 er positivt
pavirket med 7.319 t. kr. for skat 0g 5.709 t. kr. efter skat. Forskydning i udskudt skat i 2021 udger
en udgift p4 1.610 t. kr. £ndringen har ikke pavirket aktuel skat.

Vi henviser til beskrivelsen i note 1.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa 1.085.544 kr. mod et overskud
pa5.510.222 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital
pa22.067.913 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der er i 2022 foretaget en kapitalforhgjelse pa nominelt 1.000 med en overkurs pa 12.274.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

FORE Senior | ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
939.250 31.396
-500.000 7.319.421
439.250 7.350.817
-1.830.973 -286.429
-1.391.723 7.064.388

306.179 -1.554.166
-1.085.544 5.510.222
-1.085.544 5.510.222
-1.085.544 5.510.222
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Balance

Note

ey}

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

FORE Senior | ApS
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2022 2021

74.700.000 41.863.644

74.700.000 41.863.644

74.700.000 41.863.644

0 56.107
1.562.433 0
1.562.433 56.107

90.033 0
1.652.466 56.107

76.352.466 41.919.751
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Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

FORE Senior | ApS
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2022 2021
41.000 40.000

0 0
22.026.913 10.838.457
22.067.913 10.878.457
2.804.367 3.110.546
2.804.367 3.110.546
47.788.761 0
1.338.400 105.000
49.127.161 105.000
147.731 0

0 21.851.168

11.327 683.001
2.077.577 3.299.151
0 1.992.428

116.390 0
2.353.025  27.825.748
51.480.186  27.930.748
76.352.466  41.919.751
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Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Regulering af egenkapital som fglge af praksisaendringer

Korrigeret egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2022
Kapitalforhgjelse

Overfgrt via resultatdisponering
Overfort fra overkurs ved emission

Egenkapital 31. december 2022

Overkurs ved

FORE Senior | ApS
Arsrapport 2022

Selskabskapital emission  Overfort resultat | alt
40.000 0 9.087 49.087

0 0 5.319.148 5.319.148

40.000 0 5.328.235 5.368.235

0 0 5.510.222 5.510.222

40.000 0 10.838.457 10.878.457
1.000 12.274.000 0 12.275.000

0 0 -1.085.544 -1.085.544

0 -12.274.000 12.274.000 0

41.000 0 22.026.913 22.067.913
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FORE Senior | ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

FEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har valgt at aendre regnskabspraksis for indregning af grunde og bygninger til indregning
som investeringsejendomme til dagsveerdi. Ejendommen blev tidligere indregnet som materielle
anlaegsaktiver til kostris med fradrag af afskrivninger

Arsagen til praksiseendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i eiendomme med henblik
pa at opnd et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for méling af investeringsejendomme til
dagsveerdi giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser,
egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor anvendt regnskabspraksis er
&ndret i overensstemmelse hermed.

Sammenligningtal for 2021 er tilpasset i overensstemmelse med andring i anvendt regnskabspraksis
for ejendommen.

Ledelsen har vurderet, at veerdireguleringen af selskabets ejendom vedrgrer 2022, 2021 0g 2020 og
at den fordeles med -500 t. kr. 12022, 7.319 t. kr. 12021 09 6.819 t. kr. i 2020. Fordelingen er
baseret pa skan.

Andringen har medfert, at balancesummen pr. 31. december 2022 gges med 13.638 t. kr. og at
egenkapitalen pr. 31. december 2022 gges med 10.638 t. kr. Arets resultat for 2022 er pavirket med
-500 t. kr. for skat og -390 t. kr. efter skat. /Endringen har pavirket udskudt skat med -110 t. kr.
/Endringen har ikke pavirket aktuel skat.

/Endringen har medfert, at balancesummen pr. 31. december 2021 gges med 14.138 t. kr. og
egenkapitalen pr. 31. december 2021 gges med 11.028 t. kr. Arets resultat for 2021 er positivt
pavirket med 7.319 t. kr. for skat 0g 5.709 t. kr. efter skat. Forskydning i udskudt skat i 2021 udger
en udgift p4 1.610 t. kr. £ndringen har ikke pavirket aktuel skat.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen.

/Endringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som saerskilte regnskabsposter i
balancen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores
belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forplig-
telsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker re-
sultatopgarelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-

ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige afkast fra ejendomme og en afkastsats. Der anvendes en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022 2021

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 79.907 0

Andre finansielle omkostninger 1.751.066 286.429
1.830.973 286.429

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -56.107
Arets regulering af udskudt skat -306.179 1.610.273
-306.179 1.554.166

Dagsvaerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. Renteloft domme
Dagsveerdi, ultimo 1.087.425 74.700.000
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i

resultatopgerelsen -543.375 -500.000
Dagsveerdiniveau 2 3

Virksomheden afdaekker renterisici ved hjaelp af et renteloft, hvorved variable rentebetalinger
maksimalt kan udgere 4 pct. pa.

Aftalen om renteloft indeholder et loft for renten frem til udgangen af 2027 pa en andel af
prioritetsgeelden p4 37,1 mio. kr. Aftalen er indgaet med kreditinstitut.

De afledte finansielle instrumenter er kategoriseret i niveau 2 i dagsveerdihierarkiet og der indgar ikke
vaesentlige ikke-observerbare input i veerdiansaettelsen.

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 27.724.802
Tilgange 33.336.356
Kostpris 31. december 2022 61.061.158
stkrivninger 1. januar 2022 14.138.842
Arets veerdireguleringer -500.000
Opskrivninger 31. december 2022 13.638.842
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 74.700.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 11.
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Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af selskabets investeringsejendom er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af
enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret
model.

Centrale forudseaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets ejendom beliggende i Herning og bestar af 4.326 kvm. bolig. Eiendommen er faerdigopfert
i efteraret 2022 og ejendommen er indkert sdledes, at der ved udgangen af 2022 alene er uvaesentlig
tomgang. Ejendommen er veerdiansat baseret pa et afkastkrav pa 5 %og et estimeret normaliseret
driftsafkast for 2023 pa 3.671 t. kr., hvor den arlige leje pr. kvadratmeter udger 1.105 t. kr.

Dagsveerdi pr. kvadratmeter udger 17 t. kr.

| veerdiansaettelsen er antaget, at der ikke vil vaere langsigtet tomgang. Afkastkravet er fastsat under
hensynstagen til forventet inflation.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommen er foretaget pa baggrund af veerdiansaettelsesniveau 3.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger 74.700 t.kr. pr. 31. december 2022. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %point vil dagsveerdien falde med ca. 3,6 mio. kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %point vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa ca. 3,9 mio. kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 2 ar:

kr. 2022 2021

Saldo primo 40.000 40.000

Kapitalforhgjelse 1.000 0
41.000 40.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 47.705 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FORE Senior | Holding ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2022.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter, 48.511 t.kr., er afgivet pant i
grund og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 74.700 t.kr.
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