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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2021 for Hgjland Ejendomme KBH ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn, den 25. maj 2022
Direktion

Knud Aage Hgjland Petersen
direktor

V k S t Revision 1



Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Hojland Ejendomme KBH ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Hgjland Ejendomme KBH ApS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi
er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd IESBA Code) og de yderlig-
ere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere
sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Sorg, den 25. maj 2022

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34351961

Carsten Helles Rasmussen
Registreret revisor
MNE-nr. mnel 1359
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

V k S t Revision

Hgjland Ejendomme KBH ApS
c/0 CEJ Ejendomsadministration
Meldahlsgade 5, 1.

1613 Kagbenhavn V

CVR-nr.: 41440945
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Knud Aage Hgjland Petersen, direktar

VKST Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15

4180 Sore



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra overkurs ved emission
Overfort resultat

V k S t Revision

Note 2021 2020
kr. kr.

2.241.208 2.145.282
1.838.050 5.341.225
0 17.523
-568.995 -213.821
3.510.263 7.290.209
-765.684 -1.599.348
2.744.579 5.690.861
0 -22.169.876
2.744.579 27.860.737
2.744.579 5.690.861




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Indestdende Grundejernes Inv. fond

Finansielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2021 2020

kr. kr.
2 82.000.000 58.000.000
82.000.000 58.000.000
1.477.082 1.427.380
1.477.082 1.427.380
83.477.082 59.427.380
27.616 24.685
53.994 5.010
19.471 11.525
101.081 41.220
1.183.840 574.492
1.284.921 615.712
84.762.003 60.043.092




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat
Henseettelse til vedligeholdelse

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
30.605.316 27.860.737
30.645.316 27.900.737
7.404.700 7.006.900
447.414 423.922
7.852.114 7.430.822
33.773.636 21.924.612
725.956 532.681
3 34.499.592 22.457.293
3 926.391 713.344
430.378 441.495
157.831 56.371
8.472.352 613.327
744.766 376.882
1.033.263 52.821
11.764.981 2.254.240
46.264.573 24.711.533
84.762.003 60.043.092




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 27.860.737 27.900.737
0 2.744.579 2.744.579
40.000 30.605.316 30.645.316




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hejland Ejendomme KBH ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2021 er selskabets forste regnskabsperiode.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, ejendommens driftsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

V k S t Revision 9



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtaegter fra husleje indtaegtsfores i den periode udlejningen vedrerer.

Nettoomsatningen madles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikringer, varme, elektricitet
mv., samt gvrige driftsomkostninger, der er anvendt for at opnd drets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pad debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende, geld, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsefendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd af-
kast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgarelsen over
laneperioden.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underlig-
gende kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geeldsforpligtelser, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 29.978.472
Tilgang 1 arets lab 22.169.950
Kostpris 31. december 2021 52.148.422
Verdireguleringer 1. januar 2021 28.013.528
Arets vaerdireguleringer 1.838.050
Vardireguleringer 31. december 2021 29.851.578
Regnskabsmassig verdi 31. december 2021 82.000.000

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

elskabets investeringsejendomme er erhvervsejendomme indeholdende lejligheder.
Ejendommene er beliggende I Kabenhavn og omfatter et bygningsareal pa 2.429 m2
samt et grundareal pa 3.870 m2. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelsen af den afkastbaserede model.

Den arlige leje udger 1 gennemsnit kr. 1.157 pr. kvm.

Afkastkravet udger 3,93%. En forggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil reducere
dagsverdien med kr. 4,3 mio.

Ejendommen er vaerdiansat til kr. 23.878 pr. m2, over jorden.

V k S t Revision 12



Noter

3 Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geld
1. januar 31. december Afdrag Restgeaeld
2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 22.637.956 34.700.027 926.391 20.688.139
Deposita 532.681 725.956 0 0
23.170.637 35.425.983 926.391 20.688.139

4 Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt dermed beslaegtet aktivitet.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, der er administrationsselskab. Selskabet haefter
sammen med moderselskabet og andre helejede datterselskaber solidarisk for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse pa balancedagen fremgér af moderselskabets regnskab

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 37.272, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 82.000.

Af den navnte geld er t.kr. 2.572 givet med fuld ydelsesstotte fra Staten og er ikke optaget som
geld i regnskabet.
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