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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for EJENDOMMEN
N@DDEBO ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgborg, 21. december 2023

Direktionen:

Birgitte Heintz Nghr
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i EEENDOMMEN N@DDEBO ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMMEN N@DDEBO ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, 21. december 2023

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er direkte eller indirekte at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed samt hermed be-
sleegtet virksomhed efter direktionens skgn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vzeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses som tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Dansk > GG
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

2022/23 2021/22
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 208.841 170
Resultat fgr finansielle poster 208.841 170
Finansielle indteegter 1.657 0
1 Finansielle omkostninger -114.907 -111
Resultat fgr skat 95.591 59
2 Skat af arets resultat -21.030 -17
Arets resultat 74.561 41
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 74.561 41
Resultatdisponering i alt 74.561 41
3 Antal beskaeftigede
& Dansk > GGh
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

2022/23 2021/22

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

4 Investeringsejendomme 4.200.000 4.200

Materielle anleegsaktiver 4.200.000 4.200

Anlzaegsaktiver i alt 4.200.000 4.200

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.091 0

Tilgodehavende skat 0 61

Andre tilgodehavender 4.062 0

Tilgodehavender 67.154 61

Likvide beholdninger 295.175 237

Omsatningsaktiver i alt 362.329 298

Aktiver i alt 4.562.329 4.498
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat -88.150 -163
Egenkapital i alt -48.150 -123
Henszettelser til udskudt skat 7.920 5
Hensatte forpligtelser 7.920 5
Kreditinstitutter 2.644.512 2.744
Selskabsskat 18.390 10
5 Langfristede geeldsforpligtelser 2.662.902 2.754
Kreditinstitutter 99.006 98
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.762.373 1.690
Selskabsskat 10.294 0
Anden geld 52.983 58
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.939.656 1.861
Geaeldsforpligtelser i alt 4.602.558 4.616
Passiver i alt 4.562.329 4.498
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
# Dansk > GG
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. juli - 30. juni

Saldo primo 40 -163 -123

Arets resultat 0 75 75

Egenkapital ultimo 40 -88 -48

~ Dansk > GG
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 68.969 66
Andre finansielle omkostninger 45.939 45
Finansielle omkostninger i alt 114.907 111
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 18.390 10
Regulering af udskudt skat 2.640 7
Skat af arets resultat i alt 21.030 17
3 Antal beskaftigede
Selskabet har ingen ansatte udover direktionen.
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 4.200.000 4.200
Kostpris 30. juni 4.200.000 4.200
Investeringsejendomme i alt 4.200.000 4.200
Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendom beliggende i Seborg, som blev anskaffet i
juni 2020. Ejendommene er fuldt udlejede pa lejekontrakter til tredjemand. Investeringsejen-
domme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
5 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.243.501 2.352
6 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Heintz Nghr Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
~ Dansk > GG

Rev‘lsion 10 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: GOMIY-2NN5G-E5JYN-YJX6L-0Q5ZD-0GKF7



EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

2022/23 2021/22
Noter DKK 1.000 DKK

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 2.744, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr TDKK 4.200.

2 Dansk > GGi
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

< Dansk 2 GG
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
regnskabsarets udgang.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetningen fratrukket direkte omkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtaeg-
ter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af Ian samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

< Dansk 2 GG
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgh, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsvardien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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EJENDOMMEN N@DDEBO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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            1. Bilag til selvangivelsen 2022-2023, Aquadomo
            2E3F7-718CO-4GJMJ-3M20E-3N0UE-G4DYJ
            SHA-256
            8904fe9612f582ec3d7f31c35e899b32021dca31d8728d4d63433d88c069eda6
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            1. Specifikationer 2022-2023, Aquadomo
            5ISZD-Z15ZE-YO58X-45NV0-YF5KE-4BTMF
            SHA-256
            70f9ea5acc02b10eaa303d97cf79089d12822c4be570f0a8bc2bc243d5a94f44
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            1. Årsrapport 2022-2023, Aquadomo
            2GEC0-NQOOB-MTQFJ-CDNIW-X0WNE-QL8LB
            SHA-256
            e1ddee102abc84255ec4d5c528d898c916e447f256f44683935e6ff5a8c39c91
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
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            1. Bilag til selvangivelse Ejendommen Nøddebo 2022-2023
            TWGIY-GB2MQ-7G06S-A4AQL-BOFQ3-I2MLF
            SHA-256
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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