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Selskab 
EJENDOMMEN NØDDEBO ApS 
Gorkis Alle 3 
2860 Søborg 
 
Hjemstedskommune: Gladsaxe 
CVR-nummer: 41426195 
Regnskabsperiode: 11. juni 2020 - 30. juni 2021  
 
Direktion 
Birgitte Heintz Nøhr 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Søborg 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Generatorvej 8D 
2860 Søborg 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 11. juni 2020 - 30. juni 2021 for EJENDOMMEN 
NØDDEBO ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 11. juni 2020 - 30. juni 2021. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Søborg, 13. december 2021 
 
Direktionen: 
 
 
Birgitte Heintz Nøhr   
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Til ledelsen i EJENDOMMEN NØDDEBO ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for EJENDOMMEN NØDDEBO ApS for regnskabsåret 11. juni 2020 - 30. juni 2021 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-
skabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Søborg, 13. december 2021 
 
Dansk Revision Søborg 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 
 
 
Thomas Ennistein 
Statsautoriseret revisor 
mne32161  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er direkte eller indirekte at eje fast ejendom og drive udlejningsvirksomhed samt hermed be-
slægtet virksomhed efter direktionens skøn. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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    2020/21 

Note  Resultatopgørelse  DKK 
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  Perioden 11. juni - 30. juni   
     
  Bruttofortjeneste  33.219 

  Resultat før finansielle poster  33.219 

1  Finansielle omkostninger  -300.583 
  Resultat før skat  -267.364 

2  Skat af årets resultat  63.194 
  Årets resultat  -204.170 

     
     
  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  -204.170 
  Resultatdisponering i alt  -204.170 

     
     
3  Antal beskæftigede   
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    2020/21 

Note  Balance  DKK 
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  Aktiver pr. 30. juni   
     
4  Investeringsejendomme  4.200.000 
  Materielle anlægsaktiver  4.200.000 

     
  Anlægsaktiver i alt  4.200.000 

     
  Udskudte skatteaktiver  1.760 
  Tilgodehavende skat  61.434 
  Andre tilgodehavender  94 
  Tilgodehavender  63.288 

     
  Likvide beholdninger  201.472 

     
  Omsætningsaktiver i alt  264.760 

     
  Aktiver i alt  4.464.760 
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    2020/21 

Note  Balance  DKK 
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  Passiver pr. 30. juni   
     
  Virksomhedskapital  40.000 
  Overført resultat  -204.170 
  Egenkapital i alt  -164.170 

     
  Kreditinstitutter  2.842.052 
5  Langfristede gældsforpligtelser  2.842.052 

     
  Kreditinstitutter  98.000 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.000 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  1.617.692 
  Anden gæld  56.185 
  Kortfristede gældsforpligtelser  1.786.878 

     
  Gældsforpligtelser i alt  4.628.930 

     
  Passiver i alt  4.464.760 

     
     
6  Eventualforpligtelser   
7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 11. juni - 30. juni       
Saldo primo  40  0  40 
Årets resultat  0  -204  -204 
Egenkapital ultimo  40  -204  -164 
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    2020/21 

Noter  DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 
     
  Renter tilknyttede virksomheder  61.625 
  Andre finansielle omkostninger  238.958 
  Finansielle omkostninger i alt  300.583 

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 
     
  Skat af årets resultat  -61.434 
  Regulering af udskudt skat  -1.760 
  Skat af årets resultat i alt  -63.194 

 

3 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. 
 

4 

 

Investeringsejendomme 

 

 
 
   

Investeringsejendomme består af udlejningsejendom beliggende i Søborg, som blev anskaffet i 
juni 2020. Ejendommene er fuldt udlejede på lejekontrakter til tredjemand. Investeringsejen-
domme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af 
den afkastbaserede model. 
 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 

  

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 
     
  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  2.450.000 
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    2020/21 

Noter  DKK 
 

11 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Heintz Nøhr Holding ApS for danske selskabsskatter 
og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og 
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 

 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 2.940, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør TDKK 4.200. 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
regnskabsårets udgang.   
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 
tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
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Balancen 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den inve-
sterede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes 
på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter 
og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterføl-
gende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgø-
relse. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af 
det forventede, fremtidige og løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle 
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurdering af ejendommens dags-
værdi. 
 
Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi. 
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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zAoFKMbZpqOr+LRfTvxBL/wWRt/m+7joNKubT8TJhd610l3gpwlKg9V6iGMtr7TUc9kcBXU+RvN3
XPAaeeUueXGvpbVor43ukiY+O6CyN+cYJZZ0mpOzROejW4KYrof5NT5JboT/+40Z4HA7MdKfG9RP
VX9lCwy2VjBAjHWACNRF3Fej5hU70/eR0ILPlwbN8iMjEr1keLoDKZ7zhp8Focjb4ssO5Gb1qJ4d
iKYkdjMhsdd333cBLZbjX9rpBRVwdtEtavfSRA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExOTY4Mjc=
  document_digests 
  _challenge VjRYTU8tVjBTR1UtU0c0WjYtVEFMMjQtRlRKVEYtSlQyWUU=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNDozNDozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 9qgyJzlWZ9focivuiN9XjDPKkdO8tljjByfexjoGgLA=


 
XUZ9JgC54L7WPZSXWoOIwACkWipKRXtYPB/bRZFbQMsLh8Shg1Zd2aOwUSiNXzeK5NpqHEXg8PEf
5A+RKp6iYfYGFuOPAti67j8JFkWos5qyI/7hPKByk414GqcZffOUF8CHA6LtpQR+evExhZ20goQj
uwm0Td6CBFXAdZRKueBjaQcz8VyAc3Vpf4md6yu7A+6OlMFfEUk2+XGcjy9KDo881jpOp9w15G1v
ltyDEBIrEvnc1Vjn4shK5U9GMgjA6nT1ydW8Y6VQl4ipl7cUU0yMoDhdYm53PH7UM+vnOsQDzEsK
oUvUIZyMAsbIOFy/FFQFMMJwa7zMEBuPVpFlwA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExOTY4NDA=
  document_digests 
  _challenge OEFGNk4tUEkyTzQtODVQWFQtSENNU0ktWENWRkctRVU1SkQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMyAxNTowMToyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"5QJX2-CXSEI-S78ZQ-XENGW-WH53T-KX0XN","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-12-13T14:35:05Z","subtype":null,"ip":"85.204.121.74","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fede7725d18decb.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-162368329368","type":"nemid","signerName":"Birgitte Heintz Nøhr"},{"signTime":"2021-12-13T14:35:05Z","subtype":null,"ip":"85.204.121.74","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd1fcf48d1ae1d8.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-162368329368","type":"nemid","signerName":"Birgitte Heintz Nøhr"},{"signTime":"2021-12-13T15:03:02Z","subtype":null,"ip":"188.120.68.54","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fed9ca052c0b67a.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-007966755452","type":"nemid","signerName":"Thomas Ennistein"}]}


 ========================= ======================= =============== ================================================================================================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP              Activity                                                                                                                                                                                                                                          
 ========================= ======================= =============== ================================================================================================================================================================================================================================================== 
  2021-12-13 11:26:05 UTC   Rasmus Junker Nielsen   188.120.68.54   The document was created                                                                                                                                                                                                                          
  2021-12-13 11:28:17 UTC   Rasmus Junker Nielsen                   A signing request email was sent to "Birgitte Heintz Nøhr" at "gitte@aquadomo.dk"                                                                                                                                                                 
  2021-12-13 14:21:33 UTC   Birgitte Heintz Nøhr    85.204.121.74   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2021-12-13 14:30:24 UTC   Penneo system           85.204.121.74   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2021-12-13 14:30:34 UTC   Penneo system           85.204.121.74   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2021-12-13 14:32:56 UTC   Penneo system           85.204.121.74   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2021-12-13 14:35:07 UTC   Birgitte Heintz Nøhr    85.204.121.74   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør                                                                                
  2021-12-13 14:35:09 UTC   Rasmus Junker Nielsen                   A signing request email was sent to "Thomas Ennistein" at "te@danskrevision.dk"                                                                                                                                                                   
  2021-12-13 14:57:44 UTC   Thomas Ennistein        188.120.68.54   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                             
  2021-12-13 14:57:49 UTC   Penneo system           188.120.68.54   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                           
  2021-12-13 15:03:02 UTC   Penneo system           188.120.68.54   The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                        
  2021-12-13 15:03:02 UTC   Thomas Ennistein        188.120.68.54   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
 ========================= ======================= =============== ================================================================================================================================================================================================================================================== 


		2021-12-13T15:04:14+0000
	Original document certified by Penneo




