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Selskabet 

HOIS Ejendomme ApS 
Vesterlundvej 12 
2730 Herlev 
 
CVR-nr. 41425407 
Stiftelsesdato: 10. juni 2020 
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
 
 
 

Direktion: 

Howard James Anderson 
 
 

Revision 

PROFIL REVISION 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
Korskildeeng 1 
2670 Greve 
 
 

Generalforsamling 

Ordinær generalforsamling afholdes den 
27. juni 2024 
 

Væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er at udøve virksomhed ved udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i 
tilknytning hertil. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
L5

D
Y-

SE
H

KK
-Q

EZ
W

I-S
XV

VY
-S

EF
JD

-Z
SI

K0



   HOIS Ejendomme ApS 
 
 
 
 
Ledelsesberetning 
 
 

   PROFIL REVISION  Side 4 
         - Værdifuld rådgivning 

 
 
 
 
Generelt 
Selskabets formål er at udøve virksomhed ved udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning 
hertil. 
 
Økonomisk udvikling 
Årets resultat udgør TDKK - 563 mod TDKK 993 sidste år. 
 
Egenkapitalen udgør TDKK -412. 
 
Ledelsen forventer et positivt likviditetsbidrag fra driften i 2024, da regnskabsperioden med 
udlejningsejendommen forventes at være mere normalt. Det forventes ligeledes, at selskabskapitalen 
reetableres i løbet af det kommende regnskabsår. 
 
Hændelser efter regnskabets afslutning 
Der er ikke sket noget efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt forrykker vor vurdering af 
selskabets forhold. 
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   PROFIL REVISION  Side 5 
         - Værdifuld rådgivning 

 
 
Der er dags dato aflagt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for HOIS Ejendomme 
ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmæssig, således at årsregnskabet 
giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Den 27. juni 2024 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
____________________ 
Howard James Anderson 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
 
 

   PROFIL REVISION  Side 6 
         - Værdifuld rådgivning 

 
Til kapitalejerne i HOIS Ejendomme ApS 

Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for HOIS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. 
januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse 
standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for den 
udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers 
etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores 
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift 
Vi henleder opmærksomheden på note 1 i regnskabet. Grundet beskrivelsen af going concern er 
årsregnskabet udarbejdet under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er 
ikke modificeret vedrørende dette forhold. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end 
at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
 
 

   PROFIL REVISION  Side 7 
         - Værdifuld rådgivning 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent 
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde 
synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 
 
Negativ virksomhedskapital 
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2023 er negativ med 412.575 kr.  
 
Likviditeten vil fortsat i det kommende år være stram. Selskabets fortsatte drift baserer sig på, at 
selskabet kan realisere sine planer i henhold til resultaterne for de kommende regnskabsår. Vi 
henviser til note 1. 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
 
 

   PROFIL REVISION  Side 8 
         - Værdifuld rådgivning 

 
Ulovligt lån - tilbagebetalt 
Et bestyrelsesmedlem har i årets løb lånt 9.108 tkr. af selskabet. Lånet er tilbagebetalt den 31. 
december 2023. Udlånet er i strid med selskabslovens § 210 og kan være ansvarspådragende for 
selskabets ledelse. 
 
 
Greve, den 27. juni 2024 
 
 
PROFIL REVISION 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
CVR nr. 59051318 
mne49134 

 
 
 
____________________ 
Thomas Wessel Kristiansen 
Statsautoriseret revisor FSR 
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Regnskabspraksis 
 
 

   PROFIL REVISION  Side 9 
         - Værdifuld rådgivning 

 
Anvendt regnskabspraksis 
Årsregnskabet for HOIS Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. 
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 

Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang. 
 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Bruttoresultat 
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftindtægter med fradrag for 
vareforbrug og andre eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, bilomkostninger, lokaleomkostninger og 
administrationsomkostninger herunder tab på tilgodehavender og operationelle leasingomkostninger. 
 
Af- og nedskrivning 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger 
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og af 
gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
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   PROFIL REVISION  Side 10 
         - Værdifuld rådgivning 

Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat. 
 
 
BALANCEN 

Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger, måles ved første indregning til kostpris med fradrag for akkumulerede 
afskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider: 
 
  Brugstid Restværdi 
 Bygninger 20-50 år 0-25% 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger. 
 
Udskudt skat 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat 
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
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   PROFIL REVISION  Side 11 
         - Værdifuld rådgivning 

 
For indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0% 
 
Gældsforpligtelser 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. 
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
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Resultatopgørelse, 1. januar 2023 - 31. december 2023 
 
   2023   2022  
 Note  kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 12 
         - Værdifuld rådgivning 

 
Bruttofortjeneste   563.053   857.245  
        
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver   -26.258   -26.259  
Af- og nedskrivninger i alt   -26.258   -26.259  
        
Finansieringsindtægter   931.176   601.331  
Finansieringsudgifter   -642.558   -134.596  
Finansiering i alt   288.618   466.735  
        
Resultat før skat   825.413   1.297.721  
        
Skat af årets resultat 3  -262.932   -304.699  
Skat af årets resultat i alt   -262.932   -304.699  
        
        
ÅRETS RESULTAT   562.481   993.022  
        
        
Resultatdisponering        
Overført fra tidligere år   7.177.653   5.379.633  
Årets resultat   562.481   993.022  
Til disposition   7.740.134   6.372.655  
        
Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret   -8.192.711   0  
Overførsel til næste år   -452.577   6.372.655  
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Balance pr. 31. december 2023 
 
   2023   2022  
 Note  kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 13 
         - Værdifuld rådgivning 

 
AKTIVER     
        
Grunde & bygninger   8.694.965   8.721.223  
Materielle anlægsaktiver i alt   8.694.965   8.721.223  
        
ANLÆGSAKTIVER I ALT   8.694.965   8.721.223  
        
Debitorer   776.796   185.643  
Andre tilgodehavender   960.475   0  
Tilgodehavende, virksomhedsdeltagere og ledelse 4  0   8.096.318  
Tilgodehavende anden virksomhed   1.652.811   577.231  
Tilgodehavender i alt   3.390.082   8.859.192  
        
Likvide beholdninger   1.412.349   1.500.976  
Likvide beholdninger i alt   1.412.349   1.500.976  
        
OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT   4.802.431   10.360.168  
        
        
AKTIVER I ALT   13.497.396   19.081.391  
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Balance pr. 31. december 2023 
 
   2023   2022  
 Note  kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 14 
         - Værdifuld rådgivning 

 
PASSIVER     
        
Virksomhedskapital 6  40.002   40.000  
Overført resultat 7  -452.577   6.372.655  
Virksomhedskapital i alt   -412.575   6.412.655  
        
Hensættelse til udskudt skat   924.671   878.410  
Hensatte forpligtelser i alt   924.671   878.410  
        
Realkreditlån 8  2.534.758   2.685.935  
Øvrig langfristet gæld 9  883.150   8.207.875  
Langfristet gæld i alt   3.417.908   10.893.810  
        
Kortfristet del af langfristet gæld   151.291   155.927  
Leverandører af varer og tjenesteydelser   4.598   222.350  
Skyldige omkostninger   33.195   25.000  
Selskabsskat   394.498   203.827  
Moms & afgifter   39.953   289.412  
Anden gæld   8.943.857   0  
Kortfristet gæld i alt   9.567.392   896.516  
        
GÆLD I ALT   13.909.971   12.668.736  
        
        
PASSIVER I ALT   13.497.396   19.081.391  
        
 
Going concern 1    
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter 10    
Pantsætning og sikkerhedsstillelser 11    
Ejerforhold 12    
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   HOIS Ejendomme ApS 
 
 
 
 
Noter 
 
   2023   2022 
Note   kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 15 
         - Værdifuld rådgivning 

 
1 Going concern   

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2023 er negativ med 412.575 t.kr. 

Selskabets udlejning for 2024 vil være normal og det vil give et positivt likviditetsbidrag fra driften og ledelsen 
forventer at kapitalen reetableres inden for en kort periode. 

 
2 Personaleomkostninger       
 Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede  1   1  
        

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i henhold til årsregnskabsloven 
vurderes som værende beskæftiget. I henhold til selskabsloven er der ikke tale om et 
ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er personaleudgifter i årsrapporten. 
 

3 Skat af årets resultat       
 Skat af årets resultat  -208.827   -247.827  
 Skat tidligere år  -7.844   -3.518  
 Regulering af udskudt skat  -46.261   -53.354  
 Skat af årets resultat i alt  -262.932   -304.699  
        
4 Tilgodehavende, virksomhedsdeltagere og ledelse       
 Primoværdi  8.096.318   0  
 Årets ændring  -8.096.318   8.096.318  
 Ultimoværdi  0   8.096.318  
        

Tilgodehavender forrentes i henhold til gældende lovgivning. 
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   HOIS Ejendomme ApS 
 
 
 
 
Noter 
 
   2023   2022 
Note   kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 16 
         - Værdifuld rådgivning 

6 Virksomhedskapital       
 Virksomhedskapital primo  40.002   40.000  
 Virksomhedskapital i alt  40.002   40.000  
 

Der er underskrevet en støtteerklæring, hvoraf følgende fremgår: 

HOIS Ejendomme ApSs egenkapital er negativ med kr. 412.574,51, og selskabet er derfor omfattet af 
kapitaltabsregleme i selskabslovens § 119. Selskabets kapitalejer har underskrevet en støtteerklæring, hvoraf 
følgende fremgår: 

Howard James Anderson, har bekræftet sin aftale om at yde økonomisk støtte i det omfang, det er 
nødvendigt, for at selskabet kan opfylde alle sine forpligtelser, når de forfalder til betaling i en periode på 
mindst 12 måneder fra balancedagen. Selskabets evne til at fortsætte som en going concern afhænger af den 
økonomiske støtte fra Howard i tilfælde af manglende overskud, positive pengestrømme fra driftsaktiviteter 
og negativ egenkapital. 

Under hensyntagen til den økonomiske støtte fra Howard, som nævnt ovenfor, mener direktøren i HOIS 
Ejendomme ApS, at selskabet fortsat vil kunne opfylde alle sine forpligtelser, når de forfalder inden for en 
overskuelig fremtid på mindst 12 måneder fra balancedagen, og dermed bør selskabets årsregnskab 
udarbejdes på en going concern basis. 

 

Der er sket følgende ændringer i virksomhedskapitalen inden for de seneste 5 år: 

13. november 2023 er kapitalen hævet fra kr. 40.000 til 40.002. 

 

 Selskabskapital 

Selskabskapitalen er forhøjet med kr. 2 pr. 13. november 2023. 

        
7 Overført resultat       
 Overført resultat - primo  7.177.653   5.379.633  
 Årets overførsel netto  -7.630.230   993.022  
 Overført resultat i alt  -452.577   6.372.655  
        
8 Realkreditlån       

Gæld over 5 år udgør TDKK 1.889. 

        
9 Øvrig langfristet gæld       

Gæld over 5 år udgør TDKK 883 
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   HOIS Ejendomme ApS 
 
 
 
 
Noter 
 
   2023   2022 
Note   kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 17 
         - Værdifuld rådgivning 

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter   
Kautionsforpligtelser: 

Eventualforpligelse:  

Der er rejse et krav mod selskabet på TDKK 74 + omkostninger. Selskabet har afvist kravet og via deres 
advokat rejse et modkrav på TDKK 371. Det er selskabets vurdering, at de ikke kommer til at betale 
erstatningen grundet modkravet. 

Leasingkontrakter: 

Selskabet har ingen leasingforpligtelser, som ikke er indregnet i regnskabet. 

Lejeforpligtelser: 

Selskabet har ingen lejeforpligtelser. 

 
11 Pantsætning og sikkerhedsstillelser   

Der forekommer følgende pantsætninger og sikkerhedsstillelser: 

Til sikkerhed for Realkredit vedrørende Ejendommen Vesterlundvej 12, Herlev, med en regnskabsmæssig 
værdi på kr. 8.694.963, er der udstedt et pantebrev på kr. 3.700.000. 

Til sikkerhed for Danske Bank vedrørende Ejendommen Vesterlundvej 12, Herlev, med en regnskabsmæssig 
værdi på kr. 8.694.963, er der udstedt et ejerpantebrev på kr. 1.700.000. 

 
12 Ejerforhold   

Følgende ejer mere end 5%: 

Isabel Mary Anderson 

Howard James Anderson 
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