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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 9. juni 2020 - 30. juni 2021 for
Haldrup Ejendomsinvest Syd ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 9. juni 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 29. november 2021
Direktion

Marc Schirakow Haldrup
direktor



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Haldrup Ejendomsinvest Syd ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Haldrup Ejendomsinvest Syd ApS for regnskabsaret 9. juni 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er ud-
arbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 29. november 2021

ECOMENTOR
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Agerholm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34367



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Haldrup Ejendomsinvest Syd ApS
Pedersborgvej 2

2635 Ishgj

CVR-nr.: 41422521
Regnskabsperiode: 9. juni 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 9. juni 2020

Regnskabsar: 1. regnskabsar

Hjemsted: Ishgj

Marc Schirakow Haldrup, direkter

ECOMENTOR

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Engelsborgvej 31

2800 Kgs. Lyngby



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme samt enhver virksomhed som kan sidestilles hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 39.203, og selskabets balance pr. 30. juni
2021 udviser en egenkapital pa kr. 797.

Regnskabsaret 2020/21 er selskabets forste regnskabsdr. | regnskabsdret har selskabet erhvervet tre bolig
udlejningsejendomme i Vordingborg. Der forventes for det kommende regnskabsar et positivt resultat i henhold til
budgettet for ejendommene, hvorved egenkapitalen forventes reetableret.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.



Resultatopgerelse
9. juni 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfart resultat

Note

2020/21

kr.

348.363

0
348.363

-124.384

223.979

-237.112

-13.133

-26.070

-39.203

-39.203

-39.203



Balance 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 17.601.676
Materielle anleegsaktiver 17.601.676
Anleaegsaktiver i alt 17.601.676
Andre tilgodehavender 236.010
Tilgodehavender 236.010
Likvide beholdninger 197.042
Omsatningsaktiver i alt 433.052

Aktiver i alt 18.034.728



Balance 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Gald til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2020/21

kr.

40.000

-39.203

797

13.171.779
3.894.244
26.070

17.092.093

397.907
33.1M
31.927
478.893

941.838
18.033.931

18.034.728



Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 9. juni 2020 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 -39.203 -39.203
Egenkapital 30. juni 2021 40.000 -39.203 797

Regnskabsaret 2020/21 er selskabets farste regnskabsar. | regnskabsaret har selskabet erhvervet tre bolig
udlejningsejendomme i Vordingborg. Der forventes for det kommende regnskabsar et positivt resultat i henhold til
budgettet for ejendommene, hvorved egenkapitalen reetableres. Selskabets moderselskab, Marc Haldrup ApS har
overfor Nykredit A/S afgivet tilbagetraedelseserklzering for 3,8 mio kr. og kautioner for selskabets gzeld til Nykredit
A/S.



Noter

2020/21
kr.
1  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 58.209
Andre finansielle omkostninger 178.903
237.112
3  Skat af &rets resultat
Arets aktuelle skat 26.070
26.070
4  Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
9. juni 2020 30. juni 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 13.569.686 397.907 11.665.489
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.894.244 0 0
Selskabsskat 0 26.070 0 0
0 17.490.000 397.907 11.665.489

Geeld til tilknyttet virksomhed bestar af geeld til selskabets moderselskab, Marc Haldrup ApS. Moderselskabet
har overfor Nykredit A/S afgivet tilbagetraedelseserklaering for 3,8 mill kr.. Moderselskabet kautionerer i gvrigt i

forhold til geelden til Nykredit A/S.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Marc Haldrup ApS (Administrationsselskab) og hzefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2021 og frem samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 9. juni 2020 eller senere.



Noter

6 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.664, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 17.602.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haldrup Ejendomsinvest Syd ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets farste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestdr primaert at indtaegter fra udlejning af ejendom, som indregnes i resultatopgerelsen i de

perioder, lejeindtaegterne vedrerer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommen og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige
myndigheder.

Gennemsnitligt antal ansatte er beregnet efter ATP-metoden.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveaerdi-
er:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 50 ar 25 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og indvirknin-
gen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteeg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

12



Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder,
associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af akti-
ver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et
salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [dnets restgzeld. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedre-
rende indtaegter i de efterfolgende ar.
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