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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Kaalund Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 19. februar 2024

Direktion

Glenn Kaalund Nikolaisen
direktor
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kaalund Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kaalund Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 19. februar 2024

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Klaus Lund Kristensen
statsautoriseret revisor
mne32792
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Kaalund Invest ApS
Bonderosevej 2
Mejrup
7500 Holstebro
CVR-nr.: 4142 00 81
Stiftet: 8. juni 2020
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
3. regnskabsar
Direktion Glenn Kaalund Nikolaisen, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Kaalund Invest ApS - Arsrapport for 2022/23 3



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat har i 2022/23 udgjort et overskud pid 165 tkr. mod et overskud sidste & pa 1 tkr.
Resultatet er pavirket positivt af kursgevinst ved omleegning af 1an med 297 t.kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 1.683 t.kr. mod 1.759 t.kr. sidste ar,
svarende til et fald pa 76 t.kr.

Egenkapitalen udger pé balancedagen 204 t.kr., svarende til en egenfinansiering pa 12,1 % af de samlede
aktiver pa 1.683 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 52.221 96.596
Afskrivninger af anlaegsaktiver -39.374 -38.460
Resultat for finansielle poster 12.847 58.136
Andre finansielle indtegter 296.830 0
Finansielle omkostninger -87.137 -45.949
Resultat for skat 222.540 12.187
Skat af arets resultat -57.618 -11.154
Arets resultat 164.922 1.033

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 164.922 1.033
Disponeret i alt 164.922 1.033
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.679.828 1.719.202

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.679.828 1.719.202
Anlaegsaktiver i alt 1.679.828 1.719.202
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 1 0
Periodeafgransningsposter 2.804 2.213
Tilgodehavender i alt 2.805 2.213
Likvide beholdninger 0 37.434
Omsatningsaktiver i alt 2.805 39.647
Aktiver i alt 1.682.633 1.758.849
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 163.851 -1.071
Egenkapital i alt 203.851 38.929
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 954.709 1.231.279
Geld til pengeinstitut 0 274.650

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 954.709 1.505.929

4 Kortfristet del af langfristet gaeld 14.000 51.500
Geld til pengeinstitutter 52.129 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.500 12.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 361.326 95.138
Selskabsskat 55.618 11.153
Anden geld 22.000 38.400
Periodeafgransningsposter 5.500 5.300
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 524.073 213.991
Gezldsforpligtelser i alt 1.478.782 1.719.920
Passiver i alt 1.682.633 1.758.849

Seerlige poster
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2021 40.000 -2.104 37.896
Overfort via resultatdisponering 0 1.033 1.033
Egenkapital 1. oktober 2022 40.000 -1.071 38.929
Overfort via resultatdisponering 0 164.922 164.922

40.000 163.851 203.851
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1. Serlige poster

Sarlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold

til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. I serlige poster indgar ogsé andre vasent-

lige beleb af engangskarakter.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2022/23 2021/22
Indtaegter:
Kursgevinst ved omlegning af lan 296.830 0
296.830 0
Serlige poster indgar pa felgende linjer 1 arsregnskabet:
Finansielle indtegter 296.830 0
Resultat af szerlige poster netto 296.830 0
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
30/9 2023 30/9 2022
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 1.797.950 1.797.950
Kostpris 30. september 1.797.950 1.797.950
Afskrivninger 1. oktober -78.748 -40.288
Arets afskrivninger -39.374 -38.460
Afskrivninger 30. september -118.122 -78.748
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 1.679.828 1.719.202
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
30/9 2023 fristet gaeld 30/9 2023 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitut 968.709 14.000 954.709 858.900
968.709 14.000 954.709 858.900

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 997 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2023 udger 1.680 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 200 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Udskudt skatteaktiv pa i alt 9 tkr. er ikke indregnet i balancen pa grund af usikkerhed om tids-

punktet for udnyttelse heraf.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaalund Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre eksterne omkostninger samt ejendomsomkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pé
grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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