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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
TM Properties ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 13. december 2023

Direktion

Torben Kovaltsenko Jergensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i TM Properties ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TM Properties ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 13. december 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Baastrup Sendergaard
statsautoriseret revisor
mnel0823
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Selskabsoplysninger
Selskabet TM Properties ApS
Laegérdsvej 22B
8520 Lystrup
CVR-nr. 41412534
Stiftet: 5. juni 2020
Hjemsted: Aarhus Kommune
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Direktion Torben Kovaltsenko Jergensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Modervirksomhed Kovaltsenko Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af kab, opferelse og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -15 tkr. mod 516 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -15 t.kr. mod
308 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TM Properties ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ejendomme, omkostninger til renovering af ejendomme
samt salgsomkostninger i forbindelse med salg.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokale.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter TM Properties ApS forholdsmessigt over for skattemyndighederne

for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september
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Note 2022/23 2021722
Bruttotab -14.867 515.739
Ovrige finansielle omkostninger 0 -120.575
Resultat for skat -14.867 395.164

1 Skat af arets resultat 0 -87.036
Arets resultat -14.867 308.128
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 600.000
Disponeret fra overfort resultat -14.867 -291.872
Disponeret i alt -14.867 308.128
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2023 2022
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 6.955
Tilgodehavender i alt 0 6.955
Likvide beholdninger 37.332 1.051.962
Omsaetningsaktiver i alt 37.332 1.058.917
Aktiver i alt 37.332 1.058.917
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Balance 30. september

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -12.668 2.199
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 600.000
Egenkapital i alt 27.332 642.199
Gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 50.483
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 291.699
Selskabsskat 0 74.536
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.000 416.718
Geeldsforpligtelser i alt 10.000 416.718
Passiver i alt 37.332 1.058.917

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Egenkapital 1. oktober 2022
Udloddet udbytte
Arets overforte overskud eller

underskud

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
40.000 2.199 600.000 642.199
0 0 -600.000 -600.000
0 -14.867 0 -14.867
40.000 -12.668 0 27.332
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Noter

2022/23 2021/22

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 74.536
Arets regulering af udskudt skat 0 12.500
0 87.036

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgir i den nationale sambeskatning med Kovaltsenko Holding ApS, CVR-nr.

31591007, som administrationsselskab og haefter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "signOrderIds": "251381811",

  "agreementId_2e9a24nQPxQ251381811": "2e9a24nQPxQ251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3fa3d5Qgngj251381811": "3fa3d5Qgngj251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4f211cnpNKt251381811": "4f211cnpNKt251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "Yu3H5MRwycH9K5yjFvKIXQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702466661",

  "birthdate": "1978-10-02",

  "exp": "1702470262",

  "iat": "1702466662",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4472bcdd-11b0-4590-a8de-67df520ae69f",

  "name": "Torben Kovaltsenko Jørgensen",

  "nonce": "638380634086818173.OGE3ODNiMjgtOGFiNy00M2U1LTk3N2EtMjEyZWZmMTI0YjRhNGQ5NDY3OGEtOGUzNC00YmIzLWIzOTctMjdkMzBiNDczOWIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec7e95fe-f9a2-47f0-b5aa-367fe961c1ab",

  "rat": "1702466609",

  "sid": "ad4c3eca-1d3c-48ac-893f-8d1c3fe1ebfb",

  "sub": "ec7e95fe-f9a2-47f0-b5aa-367fe961c1ab",

  "transaction_id": "6baaf550-a2e3-421b-9ed5-ecdebe0e94ae",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDFkMWJmYTItZmFlNy00NDY5LWFhZDgtNTRlMzFhY2UzZjVkfDAwMDAwMDAxfDM4NGRjMTY0LTQwZjUtNDgwOS05ZjNlLTBlOWNlZDExNjhkNHwyNTEzODE4MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-12-13T11:24:34.408314Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251381811",

  "agreementId_2e9a24nQPxQ251381811": "2e9a24nQPxQ251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3fa3d5Qgngj251381811": "3fa3d5Qgngj251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fbb9a4QggUs251381811": "fbb9a4QggUs251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4f211cnpNKt251381811": "4f211cnpNKt251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "u8KUg_apMS7LIG9cE0Hq4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702479154",

  "birthdate": "1978-10-02",

  "exp": "1702482755",

  "iat": "1702479155",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9a713ab8-af59-4737-9ab3-9afc31100e8d",

  "name": "Torben Kovaltsenko Jørgensen",

  "nonce": "638380759311832420.ODkyMTU4MWUtMTY2ZC00NDVlLWFkMjYtY2VjODFlYTgzZmVmMDlmYTdjNTUtZTYwYS00OGEzLWE2N2EtMWYzNGY1NGU3NDdl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ec7e95fe-f9a2-47f0-b5aa-367fe961c1ab",

  "rat": "1702479132",

  "sid": "482cec12-e420-47c3-83eb-a6d9c18c6579",

  "sub": "ec7e95fe-f9a2-47f0-b5aa-367fe961c1ab",

  "transaction_id": "6e08e178-5abb-4ef7-aa88-f40936fdca1d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDFkMWJmYTItZmFlNy00NDY5LWFhZDgtNTRlMzFhY2UzZjVkfDAwMDAwMDAzfDhiNTEwODAyLTliOTAtNDY0Zi05YTI2LWMwOWMxM2M1OTM5MnwyNTEzODE4MTE=",

  "signedAtUtc": "2023-12-13T14:53:03.937272Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251381811",

  "agreementId_2e9a24nQPxQ251381811": "2e9a24nQPxQ251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_cd6e51JnzUP251381811": "cd6e51JnzUP251381811 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2023-12-13T15:53:06+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




