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Alpa Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrappoz’cen for perioden 3. juni 2020 - 30. juni 2021 for

Alpa Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflmgges i overensstemmelse med érsrcgnskabsloven. Direktionen anser

betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stifling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 3. juni 2020 - 30.

juni 2021.

Ledelsesberetm'ngen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nysted, den 25. november 2021

Direktionen

hf
Per Kristiansen
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Alpa Ejendomme ApS

REVISORS ERKLERJNG OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Alpa Ejendomme ApS
Vi har opstillet érsregnskabet for Alpa Ejendomme ApS for perioden 3. jum' 2020 - 30. juni 2021 p5
grundlag af selskabets bogforing 0g avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse 0g
noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g prwsentere firsregnskabet i

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0g
International Ethics Standards Board for Accountants’ intemationale retningslinjer for revisorers etiske

adfard (IESBA Code) herunder principper om integritet, obj ektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt mjagtigheden og fuldstandigheden af dc oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

érsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklwringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere mjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille érsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

érsregnskabet er udarbej det i overensstemmelse med firsregnskabsloven.

Borup, den 25. november 2021

LINDHOLMRE odkendt revisionsvirksomhed
{/n’R. ..38 24 86 77 H

Registreret Revisor
mne 12299

Medlem afFSR - Danske Revisorer
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Alpa Ejendomme ApS
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Alpa Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vmsentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i 0g udlejning af ejendomme,
samt enhver i forbindelse hermcd stéende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g ekonomiske forhold

Arets resultat, et overskud p5 kr. 2.238 anses af ledelsen for tilfiedsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 1.136.629 0g en egenkapital p5 kr. 44.238.

Selskabet har fortsat sine normale drifisaktiviteter. Der har ikke vwret enkeltstéende begivenheder i

regnskabséret, som er af s5 vasentlig karakter, at det lcrwver omtale i ledelsesberetm'ngen.

Betydningsfulde b&ndelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vmsentligt vil kunne pévirke

selskabets finansiclle stilling.

Forventet udvikling, herunder smrlige forudswtninger 0g usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fiemtidsudsigter som vwrende tilfi'edsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fiemgér af resultatopgarelsen.
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Alpa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Alpa Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
érsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, samt tilvalg fra hgjere

regnskabsklasser.

Det er selskabets farste regnskabsér, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder

sammenligningstal.

Generelt om indregning 0g miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtj enes. Herudover indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amofliseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er aflloldt for at opnfi firsts indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger 0g hensatte forpligtelser samt tilbagefnrsler som folge af mndrede regnskabsmwssige skmn af

belzb, der tidh'gere har vaeret indregnet i resultatopggrelscn.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

0g aktivets vardi kan miles pfilideligt.

Forpligtelscr indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fiemtidige akonomiske fordele Vil fiagé
selskabet, 0g forpligtelsens vmrdi kan miles pilideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efierfalgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 0g
tfllwg/fiadrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 0g det nominelle belab.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtwgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrwkm'ng af regnskabsposteme lejeindtmgter, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsmtning
Nettoomswtning omfatter huslejeindtwgter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driflsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring 0g vedligeholdelse samt
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Alpa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

renovation 0g eget forbrug af e1, vand og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab p5 debitorer mv.

Finansielle indtmgter 0g omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedwrer
regnskabsfiret. Finansielle poster omfatter renteindtwgter 0g -omkostninger, fmansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede 0g urealiserede kursgevinster og -tab vedmrende vardipapirer, gwld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tillag 0g godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fia andre kapitalandele indtagtsfgres i det regnskabsér, hvor udbyttet

deklareres.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af firets aktuelle skat 0g forskydning i udslcudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfgres til érets resultat, 0g direkte p5 egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hwfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncemen for betaling af selskabsskatter

0g kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtwgter 0g kapitalgevinster ved ct

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme miles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mfiles efterfalgende til dagsvwrdi. Ejendommenes dagsvmrdi revurderes érligt p5
baggrund af den aflmstbaserede vardiansaettelsesmodel.

Dagsvxrdien beregnes ud fia nettoforrentm'ngen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtmgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pélignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommencs regnskabsmwssige vardi med fradrag

af deposita.

Endringer i dagsvwrdien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af

investeringsejendonnne".

Som felge afmilingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskn'vning pé investeringsejendommene.

I de to forste regnskabsér efier anskaffelsen indregnes investeringsejendomme til kostpn's, séfiemt der ikke

er en mere pfilidelig beregningsmetode.
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Alpa Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pi under kr. 14.100/30.700 pr. enhed indregnes som omkostm'nger i

resultatopgarelseni anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominel vardi. erdien
reduceres med nedskrivning til imzdegéelse af forventede tab.

Nedskn'vninger til tab opgares p5 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdm'nger omfatter af indestéender i danske pengeinstitutter.

Gwldsforpligtelser

Finansielle gwldsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af amoldte
transaktionsomkostninger. I efierfalgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgzrelsen over léneperioden.

Andre gwldsforpligtelser, som omfatter gxld til leverandzrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gald, miles til amortiseret kostpris, hvilket swdvanligvis svarer til nominal vardi.
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Alpa Ejendomme ApS

RESULTATOPGQRELSE
3. JUNI 2020 - 30. IUNI 2021

BRUTTORESULTAT ...........................................................................................

Andre finansielle omkostninger ...............................................................................

RESULTAT FQR SKAT ......................................................................................

2 Skat af érets resultat .................................................................................................

ARETS RESULTAT .............................................................................................

FORSLAG TE RESULTATDISPONERING
Overfert resultat .......................................................................................................

DISPONERET I ALT ...........................................................................................
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Alpa Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

3 Investeringsejendomme ...........................................................................................

Materielle anlwgsaktiver .......................................................................................

ANLEGSAKTIVER .............................................................................................

Andre tilgodehavender ............................................................................................

Tilgodehavender ....................................................................................................

Likvide beholdninger ............................................................................................

OMSETNINGSAKTIVER ..................................................................................

AKTIVER...............................................................................................................
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Alpa Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021

Virksomhedskapital ................................................................................................. 42.000

Overfort resultat ....................................................................................................... 2.238

EGENKAPITAL .................................................................................................... 44.238

Deposita ................................................................................................................... 1 8.000

Gald til tilknyttede virksomheder ........................................................................... 1.070.594

Langfristede gmldsforpligtelser ............................................................................ 1.088.594

Leverandzrer af varer og tjenesteydelser ................................................................. 1.250

Selskabsskat ............................................................................................................. l .532

Gald til virksomhedsdeltagere 0g ledelse ............................................................... 1.0 1 5

Kortfristede gxldsforpligtelser............................................................................. 3.797

GELDSFORPLIGTELSER ................................................................................ 1.092.391

PASSIVER ............................................................................................................. 1.136.629

4 Kontraktligc forpligtelser 0g eventualposter mv.

5 Pantsmtninger 0g sikkerhedsstillelser

Side 12



Alpa Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo .......................................................................................

Virksomhedskapital ultimo...................................................................................

Arets resultat ............................................................................................................

Overfart resultat ultimo ........................................................................................
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Alpa Ejendomme ApS

NOTER

2020/21

1 Usikkerhed ved indregning 0g miling

Selskabets investeringsejendom udgares af ejendom til beboelse. Investeringsejendommene er

vardireguleret til dagsvmrdi p5 baggrund af en aflcastbaseret model. I aflcastmodellen medtages
tomgangsleje.

Det er ledelsens opfattelse, at afl<astprocenterne 2-6 % er realistiske i det nuvarende marked.

Aflcastprocenteme 0g de udgifter, der indgér i aflcastmodellerne bygger p5 subjektive skon, hvilket

kan variere fra investor til investor. En lavere aflcastsats vil medfare hgjere dagsvwrdi 0g omvendt vil

en hzjere afl<astsats medfare en lavere dagsvardi.

De to farste 5r indregnes vmrdien af ejcndommen til kostpris med tillag afkobsomkostninger.

2 Skat af firets resultat

Beregnet skat af firsts resultat .................................................................................. 1.532

Skat af firets resultat i alt ...................................................................................... 1.532

Investerings-

ejendomme
3 Materielle anlmgsaktiver

Tilgang i érets 10b .................................................................................................... 1.085.307

Kostpris 30. juni 2021 1.085.307

Materielle anlagsaktiver i alt ............................................................................... 1.085.307

4 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i Klap Holding ApS-koncernen. Som helejet

dattervirksomhed hmfier selskabet ubegranset 0g solidarisk med de avrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter 0g kildeskatter p5 udbytte, renter 0g royalties indenfor

sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter 0g kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets

érsrapport. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatm'ngsindkomst eller af dc
tilbageholdtc kildeskatter vil kunne medfzre, at selskabets haftelse udger ct sterre belzb.

5 Pantswtninger 0g sikkerhedsstillelser

Ingen.
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