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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Solvang Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. juni 2024

Direktion

Henning Wandrup Jørgensen
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Solvang Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Solvang Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 7. juni 2024

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Laila Hansen
registreret revisor
mne16256
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Solvang Ejendomme ApS
Korsgade 32
5700 Svendborg

CVR-nr.: 41 39 87 28
Stiftet: 2. juni 2020
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Henning Wandrup Jørgensen

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Bankforbindelse Rise Flemløse Sparekasse, Fåborgvej 64, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestået i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør 14 t.kr. mod 24 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for
tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Solvang Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 100 år 80%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lå-
nets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, måles til amortiseret kostpris, hvilket sæd-
vanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 90.532 88.635

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -9.223 -8.952

Driftsresultat 81.309 79.683

1 Øvrige finansielle omkostninger -60.145 -46.267

Resultat før skat 21.164 33.416

Skat af årets resultat -6.776 -9.460

Årets resultat 14.388 23.956

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 14.388 23.956

Disponeret i alt 14.388 23.956
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.632.587 1.641.810
Materielle anlægsaktiver i alt 1.632.587 1.641.810

Anlægsaktiver i alt 1.632.587 1.641.810

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.450 0
Tilgodehavender i alt 6.450 0

Likvide beholdninger 108.459 85.306

Omsætningsaktiver i alt 114.909 85.306

Aktiver i alt 1.747.496 1.727.116
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 38.938 24.550
Egenkapital i alt 78.938 64.550

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 1.040.883 1.076.054
Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.040.883 1.076.054

Kortfristet del af langfristet gæld 35.783 35.383
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.750 8.750
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 521.963 488.479
Selskabsskat 16.537 9.350
Anden gæld 44.642 44.550
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 627.675 586.512

Gældsforpligtelser i alt 1.668.558 1.662.566

Passiver i alt 1.747.496 1.727.116

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 594 40.594
Årets overførte overskud eller underskud 0 23.956 23.956
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 24.550 64.550
Årets overførte overskud eller underskud 0 14.388 14.388

40.000 38.938 78.938

Solvang Ejendomme ApS · Årsrapport for 2023 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f9
f7

3
e
q
T

n
T

t2
5
1
8
6
8
1

2
5



TRANBERG

Noter

2023 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 60.145 46.267

60.145 46.267

31/12 2023 31/12 2022

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 1.662.059 1.651.207
Tilgang i årets løb 0 10.852

Kostpris 31. december 2023 1.662.059 1.662.059

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -20.249 -11.297
Årets afskrivninger -9.223 -8.952

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -29.472 -20.249

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 1.632.587 1.641.810

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.076.666 1.111.437

Heraf forfalder inden for 1 år -35.783 -35.383

1.040.883 1.076.054

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 913.463 950.893

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.096 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 1.633 t.kr.

5. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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Using MitID with ID 969173c1-3e59-4da9-a324-17d65cd4ac35 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-18T15:43:48.855Z from 87.49.45.62:11490
 
Laila Hansen <lch@tranberg.nu> 
Using MitID with ID 58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd 
As Revisor 
Signed 2024-06-18T15:45:21.923Z from 178.251.2.42:27703
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 DC456563952D0C17C13A60BE3DCD2F0B ¬
324DFB4646F64AA29F74760D48C1CFF2 ¬
2424E266BF886E21DF829219D35C2316 ¬
64C08ADD03B5FDF416B9950EC15B6A80


Agreement ID Title


f9f73eqTnTt251868125 0537-Regnskab-2023.pdf


4c1e70kqwuy251868125 0537-Specifikationer-2023.pdf


cc95cfqyjxW251868125 0537-Generalforsamlingsreferat-2023.pdf


c9d06cnSpjk251868125 0537-Ledelsens regnskabserklæring-2023.pdf


When What Who Where


17-06-2024
07:42:16


Created Rasmus Hansen
rha@tranberg.nu


178.251.2.42


18-06-2024
15:43:00


Opened Henning Wandrup Jørgensen
solvanggh@mail.dk


87.49.45.62:1
1490


18-06-2024
15:43:48


Signed Henning Wandrup Jørgensen
solvanggh@mail.dk


87.49.45.62:5
2083


18-06-2024
15:45:04


Opened Laila Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42:
45790


18-06-2024
15:45:21


Signed Laila Hansen
lch@tranberg.nu


178.251.2.42:
45790





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-18T17:45:23+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "wp9fXlLjqix6WHV7CQSzRQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718725375",

  "birthdate": "1948-04-07",

  "exp": "1718728976",

  "iat": "1718725376",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "423f06e5-d067-42cd-bbb3-ff13d4c12835",

  "name": "Henning Wandrup Jørgensen",

  "nonce": "638543221083894699.ZTlhOTBmNGUtMDkxNy00ZGViLWFmYmYtMWVkYmFlMjYwMDc3YWVmMTUyNTAtZWZkNy00NzlkLTg1MjgtZmFiZjZmOGU1MmQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "969173c1-3e59-4da9-a324-17d65cd4ac35",

  "rat": "1718725309",

  "sid": "29a69198-3421-44ef-9c02-2d94edff2c5c",

  "sub": "969173c1-3e59-4da9-a324-17d65cd4ac35",

  "transaction_id": "f37ebd35-d692-43ab-a73d-3c4614fc357d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmU1OTYxOGUtYjNjYi00OWIxLTk1NWItMTMxYjlhNzM5NzE5fDAwMDAwMDAxfGRmMWU1OWI2LTBlYTYtNGMxNy1iYTRjLWU4NmVmNzc2NTczOXwyNTE4NjgxMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T15:43:48.6897562Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251868125",

  "agreementId_f9f73eqTnTt251868125": "f9f73eqTnTt251868125 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_4c1e70kqwuy251868125": "4c1e70kqwuy251868125 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cc95cfqyjxW251868125": "cc95cfqyjxW251868125 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c9d06cnSpjk251868125": "c9d06cnSpjk251868125 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "bhh9QusgsGjEMIE-UAOTKA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718725503",

  "birthdate": "1970-12-30",

  "exp": "1718729104",

  "iat": "1718725504",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3b78536d-5954-4b51-81cf-4b70b29959ff",

  "name": "Laila Charlotte Hansen",

  "nonce": "638543222815121512.ODNlZDk3ZTQtMDg4YS00N2JhLThmODMtMTg4MmIwMzA0YmE2YjQwOGE0MjgtOTFhMS00NGM5LTlmM2EtZmU3ODQwOGFjMmMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "rat": "1718725482",

  "sid": "295cd8f7-7736-45f1-a6d1-75d122144a65",

  "sub": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "transaction_id": "d6913683-f30e-47a8-a7a3-c22e67971030",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MmU1OTYxOGUtYjNjYi00OWIxLTk1NWItMTMxYjlhNzM5NzE5fDAwMDAwMDAyfDNiZTJmMDkwLTBkYzUtNDNhMC1iMjg0LWYxMTU2YjcxMjE0Y3wyNTE4NjgxMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T15:45:21.8152699Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251868125",

  "agreementId_f9f73eqTnTt251868125": "f9f73eqTnTt251868125 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4c1e70kqwuy251868125": "4c1e70kqwuy251868125 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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